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摘要： 在存量更新提质增效的背景下，厘清小尺度下城市活力的影响机制对提升历史文化街区空间品质和精准引导保护规划

实施具有重要现实意义。但多数研究停留在城市宏观层面和单一模型应用，忽视了微观尺度的空间特征与模型间差异。文章

以人口密度大且具有伊斯兰特色的恰萨亚瓦格历史文化街区为研究对象，将街区基层治理单元“网格”引入空间分析框架，融

合多源数据应用空间自相关、多尺度地理加权回归（multiscale geographically weighted regression，MGWR）等模型分析街区活

力影响因素及其空间异质性。结果表明：（1）街区活力呈现出由中心向外递增的圈层式结构且存在空间分异，其中 3-1 与 1-5
网格活力最强；（2）MGWR 模型有着更好的拟合效果，（R²）显著高于 OLS 和 GWR 模型，AICc 值明显降低，说明在历史文化街

区小尺度活力研究中有一定的解释优势，但受样本量限制，模型结果需谨慎判断；（3）POI混合度、历史记忆点密度和人性化设

施密度对街区活力影响最为显著；（4）相同因素在不同网格对活力影响存在差异，可与气候适应性空间形态和宗教商业网络等

地域语境进行解释。基于 POI 混合度、人性化设施密度和历史记忆点密度等关键因子的作用方向，最终提出增加复合型 POI

供给、完善便民服务设施配套、推动历史记忆点开放利用等街区活力提升路径。
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Abstract： Against the background of quality and efficiency improvement in built-up area renewal， clarifying the 
small-scale mechanisms influencing urban vitality is of practical significance for improving spatial quality and guiding 
conservation planning in historic and cultural districts.  However， most existing studies remain focused on macro 
urban scales and single-model applications， while micro-scale spatial characteristics and inter-model differences have 
received insufficient attention.  Taking the QiasaYawage Historic and Cultural District， a high-density district with 
distinct Islamic cultural characteristics， as the research object， this study introduces the grassroots governance unit of 

“grid” into the spatial analysis framework.  Multi-source data are integrated， and spatial auto correlation analysis and 
multiscale geographically weighted regression （MGWR） are applied to examine the influencing factors and spatial 
heterogeneity of district vitality.  The results show that： （1） district vitality presents a ring-like structure that 
increases from the center to the periphery， with evident spatial differentiation， and grids 3-1 and 1-5 show the highest 
vitality levels； （2） the MGWR model shows better fitting performance， with a significantly higher R² than the OLS 
and GWR models and a markedly lower AICc value， indicating a certain explanatory advantage in small-scale vitality 
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research of historic and cultural districts， although the results should be interpreted cautiously due to sample size 
limitations； （3） POI mix， historical memory point density， and human-oriented facility density have the most 
significant effects on district vitality； and （4） the effects of the same factors vary across different grids， which is 
related to the district's distinctive arid climate and Islamic cultural context.  Based on the influence directions of key 
factors such as POI mix， human-oriented facility density， and historical memory point density， vitality improvement 
paths are proposed， including increasing composite POI supply， improving convenient public service facilities， and 
promoting the open use of historical memory points.
Key words： block vitality； spatial heterogeneity； impact mechanism； historical and cultural district； multi-scale 
geographically weighted regression model

在存量发展与精细化治理导向下，激发街区活

力成为历史文化街区复兴的关键。2025 年 5 月印发

的《中共中央办公厅  国务院办公厅关于持续推进城

市更新行动的意见》指出，围绕城市更新的主要任

务部署，明确提出要“推动老旧街区功能转换、业态

升级、活力提升，因地制宜打造一批活力街区”。当

前历史文化街区存在街巷衰败、业态单一、文化消

隐等活力低下的问题，而大多更新研究停留在街区

宏观层面、缺乏对小尺度空间活力特征与机制的探

讨；同时结合“精细化治理”导向下文化传承与空间

品质提升的双重目标，激发空间活力已成为实现历

史文化街区复兴的重要抓手，而厘清内在核心驱动

要素才能做到有的放矢精准施策。

城市活力始终是学术界关注的焦点，早期研究

主要从空间形态与功能结构两个方面展开，强调城

市形态［1］、社会基础设施及人口流动［2］的作用，认为

空间形态是激发活力的主要因素；随着城市更新实

践的推进，研究内容逐渐由单一空间形态拓展至步

行安全［3］、碳排放［4］、业态结构［5］、人群感知［6］等要

素，形成了多因素综合解释框架。其共性旨在识别

影响活力的关键因素并解析其作用机制［7-9］，以提供

差异化、针对性的空间品质提升措施，促进城市更

新的质量与效率［10］。

在研究方法层面，受限于数据条件与分析方法，

一些研究多采用全局回归模型［11-12］，难以刻画变量作

用在空间上的非均质分布。近年来，相关学者运用

地理加权回归（GWR）模型通过引入空间权重，能够

揭示变量作用的局部差异，在探讨街景感知［13］、慢行

活力［14］、租赁住房［15］等研究中得到广泛应用，有着较

好的解释能力。然而，GWR 模型默认所有变量具有

相同带宽，难以反映不同影响因素在空间上的差

异。由此，Fotheringham 等［16］提出多尺度地理加权

回归（MGWR）模型，通过为各空间单元的具体特征

选择不同的带宽，可更好地处理不同空间尺度的异

质性，提高模型的拟合度和预测能力。已有研究表

明，在城市宏观尺度 MGWR 模型有着更好的拟合

效果［17-20］。但多数活力研究以一般城市空间为主，

对于具有伊斯兰民族特色与地域气候特征的历史

文化街区关注不足，并且 MGWR 模型在恰萨街区

微观尺度层面的适用性仍需进一步判断。

在空间单元选择上，不同尺度或边界划分方式

可能对活力测度、影响因子统计及模型回归结果产

生影响。考虑到历史文化街区精细化治理与更新

实施的现实需求，本文选择社区网格作为基本单

元。相较于街道、社区等较大尺度单元，社区网格

能够更细致地呈现街区内部活力差异；相较于等面

积栅格或街巷，网格可直接对应基层治理、设施配

置和更新实施过程，具有较强的规划转译价值，但

可能存在可塑性面积单元问题（MAUP），后续仍需

结合街巷形态、等面积栅格和人群活动范围等多尺

度单元开展稳健性检验。

基于此，本文以喀什恰萨亚瓦格历史文化街区

为研究对象，引入基层治理单元“网格”作为分析尺

度，综合考虑街区建成环境要素和历史遗产保护的

特 殊 语 境 以 评 估 城 市 活 力 ，构 建 OLS、GWR 与

MGWR 模型进行对比分析，揭示微观尺度下街区

活力的空间分异特征及其影响机制，从而弥补既有

研究在尺度、方法与地域语境上的不足，以期为民

族地区历史文化街区的保护与更新提供理论支撑

与实践参考。

1　研究框架

综合历史城区现状与已有研究，本文以实地调

研与入户访谈数据为基础，总结出街区活力现状问

题，结合历史文化街区的保护语境，从建成环境、业

态功能、文化传承、社区治理四个维度筛选出 11 项

可能影响街区活力的变量并计算相关指标，运用

Pearson 相关系数矩阵分析与 Moran's I 空间自相关

检验分析，通过构建 OLS、GWR、MGWR 三种模

型，识别拟合优度最好的模型用于分析活力的空间
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特征与作用机制，最后剖析活力的现状问题并提出

更新策略（图 1）。

2　研究区域、数据来源及方法

2. 1　研究区域

喀什是第二批国家历史文化名城，也是我国唯一

一座拥有伊斯兰文化城市格局形态的城市。古城范

围内拥有 3条历史文化街区，包括恰萨亚瓦格历史文

化街区（以下简称恰萨街区）、艾提尕尔历史文化街

区 、和 高 台 民 居 历 史 文 化 街 区 ，历 史 城 区 范 围

1. 58 km²［21］。本文选取恰萨街区内的所有社区网格

作为研究对象，面积约 82. 92 ha，共计 30个网格，具体

如图 2 所示。人口占喀什古城总人口的 53%，人口

密度高达 2 万人/km²，是喀什地区人口密度最为集

聚的区域，也是城市活力显著集聚的区域，可为民 族地区城市活力的研究提供一定的实证参考。

2. 2　数据来源

街道作为我国行政区划中的最小单元，在这一

尺度上开展研究对于指导保护规划与提升街区活

力，具有较好的科学依据与可操作性［17］。基于民族

地区的社区治理模式，在社区下又划分网格单元进

行基层自治，这种管理模式是街区自生长的体现，

将街区中的网格作为研究的基本单元能够更好地

解析活力影响因素。

研究选取天气舒适，且排除古尔邦节、高考等

特殊事件对活力研究结果的干扰，能够反映常态化

居民出行的连续五日作为研究时间范围［22］。结合

已有对活力数据处理方法［23-24］，用百度热力图数据

反映街区活力，从百度地图慧眼平台进行爬取数

据，选取 2024 年 6 月 10 日至 6 月 14 日五天 24 个整

点的活力数据，计算每个网格 120 个时间节点的热

力均值，通过计算该指标与网格面积的比值，得到

每个单元的热力强度，并据此衡量其空间活力程

度，数值越高代表街区活力越强。

参考相关文献［25-26］，从建成环境、业态功能、

文化传承、社区治理四方面构建一级指标，选取了

11 项二级指标作为自变量。各解释变量的数据来

源和计算方法详见表 1，对于不同指标量纲不统一

的情况，研究对结果进行了标准化处理。

2. 3　研究方法

2. 3. 1　皮尔逊相关系数

影响要素之间可能存在的联动效应会共同影

响街区活力，导致不同网格区域活力水平的差异。

为揭示这种联动性，采用皮尔逊相关系数对 11 项二

级指标进行相关性分析［27］。

r = ∑( X i --
X ) (Y i --Y )

∑( X i --
X )2 ∑(Y i --Y )2

2. 3. 2　空间自相关

空间自相关性分析包括全局自相关与局部自

相关两个方面。Moran's I 可评估整个研究区域内

各空间单元整体性的空间关联，反映研究对象在全

图 1　技术框架

Fig. 1　Technical framework of the research

图 2　恰萨亚瓦格历史文化街区区位

Fig. 2　Location of the Qiasayawag historic cultural district
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局尺度上的空间分布特征［28］；而局部自相关则借助

LISA（Local Indicators of Spatial Association）分析，

聚焦某一空间单元与其邻近区域之间的关联程度，

侧重于揭示局部空间上的差异性与聚集特征，运用

Moran's I 和 LISA 检验街区活力的全局与局部空间

集聚特征［29］。

2. 3. 3　MGWR 模型

MGWR（多尺度地理加权回归）模型可用于局

部回归分析，通过为各空间位置分配不同的权重，

将地理位置信息嵌入回归系数中，实现对变量在空

间上的局部变异进行描述，揭示各影响因子对街区

活力的空间影响强度［22］。考虑到影响城市活力的

因素可能同时具有空间平稳性与非平稳性的特征，

MGWR 模型在 GWR（地理加权回归）模型的基础

上引入了变量间带宽差异，使不同变量可以依据其

自身的空间异质性独立设定带宽，从而增强了模型

结果的精确性与解释能力。

yi = ∑j = 1
k βbwj ( ui，νi ) xij + εi （1）

式中：yi 表示第 i个网格的活力，xij 表示第 i个网格第

j个影响因素，k 表示网格数量，( ui，vi )表示网格中心

点的空间坐标，βbwj ( ui，vi ) 表示第 i 个街道第 j 个影

表 1　影响因素数据来源和计算公式

Tab. 1　Data sources and calculation methods of influencing factors

指标

一级

建成

环境

业态

功能

文化

传承

社区

治理

二级

社区可达

性

街巷长度

建筑密度

街巷交叉

口数量

POI混合

度

土地利用

混合度

人口密度

公共空间

面积

历史记忆

点密度

人性化设

施密度

自主更新

户数

定义

各网格中心点到各社

区的最近距离

街 巷 交 叉 口 之 间 的

距离

建筑基底面积占比

网格街巷交叉口数量

网格内不同类型 POI

占比相对值的熵

网格内不同类型土地

利用混合状况

人口密度/（人/km²）
广场、绿地、水系、宗

教空间的面积总和

文物古迹、历史建筑、

拟推荐历史建筑等历

史记忆点的个数和文

化设施 POI核密度值

无障碍设施、便民服

务设施、环保与卫生

设施等 POI核密度值

网格内居民自主更新

房屋数量

计算公式

社区中心距离/m

街巷水平投影的长度

网格内建筑占地面积总和/网格面积

网格内街巷交叉口个数

Ai = 社区网格内第i类POI数量

街区所有类型POI总数量

Bi = 最小单元第i类POI数量

最小单元内所有类型POI总数量

Ci = Bi

Ai
，Pi = Ci

∑i = 1
n Ci

× 100%

POI混合度 =

- 1
ln n ∑i = 1

n P i ln ( Pi )，( n为街区内POI类型总数 )

Xi = ∑Si × ln ( 1
Si

)

( i为土地利用类型，Si为最小单元内第i类土地面积占土地总

面积的比例 )
人口数量/网格面积

网格内公共空间占地面积总和

Di = Ni

Si
，i ∈ ( 1，2，3，…，n )

Di为某一街区内的某一设施点POI数据点密度分数 ( 分/km² )
Ni为该街区内该设施点的POI点的值，Si为区域的面积 ( km² )

Di = Ni

Si
，i ∈ ( 1，2，3，…，n )

Di为某一街区内的某一设施点POI数据点密度分数 ( 分/km² )
Ni为该街区内该设施点的POI点的值，Si为区域的面积 ( km² )

网格内自主更新的户数

数据来源

高德地图开放平台

OpenStreetMap 官网

OpenStreetMap 官网

OpenStreetMap 官网

高德地图开放平台

高德地图开放平台

WorldPop 官网

OpenStreetMap 官网

实地调研数据

高德地图开放平台、

实地调研数据

实地调研数据
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响因素局部回归系数，εi 表示随机误差项［16］。

3　结果分析

3. 1　恰萨街区空间活力分异特征

3. 1. 1　街区活力空间分布格局

街区内的活力空间上呈现“中心低边缘高”的

分布格局（图 3），并且具有“北低南高”的特征，3-1
和 1-5 单元网格活力最强，运用 ArcGIS 冷热点分析

工具对街区的活力进行分析（图 4），结果表现出南

北分布不均，北部的布拉希贝克社区普遍活力较

低，呈现出显著的冷点集聚的特征，而街区东南侧

的古扎社区普遍活力较高，呈现出显著的热点集聚

的特征。

3. 1. 2　街区活力分布聚类特征

对街区活力的空间自相关性进行全局莫兰指

数检验，得到城市活力的 Moran's I 指数为 0. 369 5，
标准化检验 Z 值为 2. 656 9。通过显著性水平检验

（P<0. 01），结果表明随机产生此聚类模式的可能

性小于 1%。根据 Moran's I 指数检验的结果显示街

区活力在空间上表现出显著的集聚特性，存在空间

集聚现象和溢出效应（图 5）。

局部空间自相关性分析表明街区各网格的活力

分布存在显著的空间集聚现象，且整体空间分布呈

现不均衡特点。在空间上形成了“高—高”、“低—

低”、“高—低”以及“低-高”四种类型的集聚组合，其

中“高—高”与“低-低”型集聚区占主导，而“高—低”

和“低—高”类型的异质集聚极少。此外街区活力呈

现出典型的“马太效应”，即空间分布上“高—高”聚

类和“低—低”聚类两极分化现象明显见图 6。

3. 2　街区空间活力影响因素分析

3. 2. 1　影响因子识别

结合各自变量与街区活力的分布关系箱线图

见图 7，剔除异常值并综合 Moran's I 的检验结果分

析。结果表明，除建筑密度和街巷交叉口数外，其

图 6　街区活力 LISA聚类结果

Fig. 6　Local spatial auto-correlation （LISA） analysis of 
urban vitality

图 3　恰萨街区活力空间分布

Fig. 3　Spatial distribution of urban vitality in the 
Qiasayawag district

图 4　恰萨街区冷热点聚集特征识别

Fig. 4　Hotspot analysis （Getis-Ord Gi*） of urban vitality 
in the Qiasayawag historic cultural district

图 5　街区活力全局空间自相关分析结果

Fig. 5　Results of global spatial auto-correlation analysis 
of urban vitality
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余 9 项指标均在 5% 或 1% 的显著性水平下表现出

显著的空间集聚特征（Moran's I>0），表明街区建成

环境、业态功能等要素在空间上并非随机分布，而

是存在明显的集聚效应（表 2）。

3. 2. 2　模型构建结果

MGWR 模型在进行运算分析前，需要确保各

解释变量间不存在较强的统计相关性或线性关系，

随后再选取合适的自变量代入 MGWR 模型。计

算结果表明，各变量的方差膨胀系数（VIF）均小于

5，说明变量间不存在多重共线性问题。但在 OLS
显著性检验中，建筑密度与街巷交叉口数未通过检

验（P>0. 05），在全局尺度下其对街区活力的解释

力度较弱，故予以剔除，同时考虑到研究区域的网

格样本量为 30 个，为避免 MGWR 模型在局部拟合

时因自变量过多而导致自由度不足与过拟合现

象，本研究采用变量压缩与带宽优化以增强模型

稳健性，剔除影响程度较小的因子，最终保留 7 个

核 心 解 释 变 量 分 别 构 建 GWR 与 MGWR 模 型 ，

见表 3。
为进一步判断全局回归模型是否充分解释街

区活力的空间过程，本文对最终 OLS 模型的标准化

残差进行 Moran's I检验。结果显示，OLS 标准化残

差 Moran's I 为 0. 231，Z 值为 2. 028，P 值为 0. 034，
通过 5% 显著性检验，见表 4。表明 OLS 残差仍存

在显著空间自相关，全局模型尚未完全消除变量作

用关系中的空间依赖特征，街区活力影响机制可能

存在空间非平稳性。因此，进一步采用 GWR 与

MGWR 模型识别不同影响因素局部作用差异具有

一定方法依据。

模型对比结果表明，MGWR 模型在 R²与 AICc
指标上均优于 OLS 与 GWR，说明其在刻画空间异

质性方面具有更高解释力。GWR 模型和 MGWR
模型的 AICc 值分别为 125. 325 和 97. 264，AICc 数

值越小说明模型的拟合度越高，MGWR 模型预测

的数值更接近真实值。MGWR 模型修正后的 R2的

数 值 大 于 OLS 模 型 和 GWR 模 型 的 数 值 ，证 实

MGWR 模型在解释街区活力的空间异质性方面更

具优势，同样也适用于小尺度的活力研究。AICc 值

的对比显示，MGWR 模型比 GWR 模型更为精准，

能够更清晰地揭示各个因素之间的空间关联机制。

基于此，本研究采用 MGWR 模型探究 7 项影响因子

对街区活力的空间分异影响，见表 5。
3. 2. 3　MGWR 模型回归结果分析

MGWR 模型各系数统计结果显示见表 6：POI

混合度、人性化设施密度和自主更新户数呈现正向

影响，而社区可达性、街巷长度和历史记忆点密度

呈现负向影响，与 OLS 模型回归的结果一致。

表 2　影响街区活力因素的 Moran's I统计结果

Tab. 2　Global spatial auto-correlation （Moran's I） statistics of explanatory variables

指标

一级指标

建成环境

业态功能

文化传承

社区治理

二级指标

社区可达性

街巷长度

建筑密度

街巷交叉口数

POI混合度

土地利用混合度

人口密度

公共空间面积

历史记忆点密度

人性化设施密度

自主更新户数

Moran's I指数

0. 347 038
0. 214 921
0. 054 818
0. 081 199
0. 577 799
0. 546 852
0. 309 04

0. 228 926
0. 297 071
0. 368 47

0. 181 887

Z 值

2. 519 123
2. 293 678
0. 582 565
2. 074 502
4. 535 212
3. 944 851
2. 266 137
2. 204 567
3. 885 356
3. 016 924
2. 351 793

P 值

0. 011 765
0. 021 809
0. 560 186
0. 058 033
0. 000 06
0. 000 08

0. 023 443
0. 027 484
0. 000 102
0. 002 554
0. 018 683

显著性

**
*

——

——

**
**
*
*

**
**
*

注：*表示通过 5% 显著性检验，**表示通过 1% 显著性检验，——表示未通过

图 7　各自变量与街区活力的分布关系

Fig. 7　Spatial relationships between influencing factors 
and urban vitality
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带宽可反映变量作用的空间尺度（表 6）。POI

混合度、人性化设施密度、自主更新户数带宽小说

明变量的空间影响较集中，作用尺度小，空间非平

稳性强；社区可达性、街巷长度、人口密度、历史记

忆点密度带宽大说明变量作用范围广，作用尺度

大，影响关系越接近全局平稳。各影响因子的系数

方向和带宽存在差异，表明街区活力受到全局与局

部两个尺度的共同影响，为解释作用尺度差异提供

依据。

结合回归系数空间分布（图 8），对各影响因子

的作用机制解析如下：

（1）建成环境维度

社区可达性对街区活力呈显著负向影响，其

回归系数为 -0. 322 8~-0. 321 5，且北部影响强

于南部。从（图 8）可以看出整体上呈现两极分

化，社区可达性在北部的影响程度要大于南部，社

区普遍集中在街区的南部和中部，导致布拉克贝

西社区的网格在空间上距社区较远，可达性差，人

群的活动相应减少，与活力呈负向影响，越靠近北

部 活 力 越 低 ；街 巷 长 度 同 样 呈 负 向 作 用

（-0. 265 9~-0. 263 0），并表现出“北低南高”的

空间差异。相较于南部的街巷北部的社区网格街

巷长而疏，结合访谈发现较长的街巷会分散人流

和影响步行的舒适度，人群活动相应也会减少，并

且北部的街巷长度越长对活力产生的负向影响越

显著。

（2）业态功能维度

POI 混合度对街区活力具有最显著的正向影

响，带宽为 10，其回归系数在 0. 457 4~0. 592 3，影
响力最强的区域在街区西侧，并且呈现从西向东逐

渐递减的趋势，其中托尔亚瓦格社区的 3-1 网格与

萨合亚社区的 2-8 网格活力最高，且 POI 混合度在

此区域的影响程度最大。3-1 网格是汉巴扎的所在

地，同时西侧区域业态类型丰富、设施集聚程度高，

叠加邻近城市主干道的区位优势，能够持续吸引居

民与游客活动；人口密度对街区活力呈稳定正向影

响，回归系数为 0. 162 6~0. 164 4，其系数波动较

小，作用强度接近于全局尺度。人口密度北部的布

拉克贝西社区较高、东南部的古扎社区较低，反映

出在生活性网格中，居民日常出行和邻里交往是街

区活力的重要组成。

表 3　OLS回归结果统计

Tab. 3　Results of OLS regression

指标

一级指标

建成环境

业态功能

文化传承

社区治理

二级指标

社区可达性

街巷长度

POI混合度

土地利用混合度

人口密度

公共空间面积

历史记忆点密度

人性化设施密度

自主更新户数

系数

-0. 372
-0. 294

0. 372
-0. 044

0. 154
0. 046

-0. 428
0. 345
0. 241

P 值

0. 01
0. 02
0. 00
0. 00
0. 02
0. 03
0. 00
0. 00
0. 02

方差膨胀

因子

（VIF）

1. 560 907
3. 951 333
1. 453 522
1. 876 290
1. 354 843
2. 113 694
2. 868 842
1. 694 302
4. 227 013

筛选

结果

保留

保留

保留

剔除

保留

剔除

保留

保留

保留

表  4　OLS 模型标准化残差  Moran's I 检验结果

Tab. 4　Moran's I test results for standardized residuals of the OLS model

检验对象

OLS 模型标准化残差

Moran's I指数

0. 231
Z 值

2. 028
P 值

0. 034*
结果判断

残差存在显著空间自相关

注：*表示通过 5% 显著性检验

图 8　MGWR模型回归系数空间分布

Fig.  8　Spatial distribution of regression coefficients of the MGWR model
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（3）文化传承维度

历史记忆点密度对街区活力呈显著负向影响

（-0. 557 4~-0. 553 0），且影响强度由西北向东南

逐渐减弱。历史记忆点密度呈负向影响，并不意味

着历史资源本身削弱街区活力。一方面，反映出历

史保护区内商业开发和空间改造受到限制导致业

态缺失；另一方面，历史建筑与传统民居处于闲置

或低效利用状态，难以吸引人流、产生游憩和交往

活动，从而抑制街区活力。

人性化设施密度对网格活力的影响在不同空

间上呈现不同的影响关系，带宽为 6，其影响系数为

-0. 021 1~0. 719 5。其在托尔亚瓦格社区的 3-4
网格呈现负向影响，但在其他网格呈现正向影响，

并且影响程度是所有变量中最大的，整体上表现为

北低南高，反映了设施完善能够提升空间使用效率

性，从而增强活力；但在个别网格中出现负向作用，

反映出设施配置存在“游客导向”倾向，未能有效匹

配居民日常需求；自主更新户数对活力呈正向影响

（0. 235 0~0. 335 0），带宽为 14，具有一定的局部效

应。原因为各网格自主更新的户数较少，街区居民

普遍选择接受政府主导的老城改造政策，缺少“一

户一设计”精细化改造意愿。

综上，各影响因子在不同网格中的作用强度存

在显著差异，表明历史文化街区活力具有明显的空

间非平稳性特征。

3. 3　历史文化街区活力的内生逻辑与机制

（1）气候与宗教耦合下的内生逻辑

恰萨街区活力可能受干旱高温气候与伊斯兰

宗教文化共同约束。街区空间形态与民居形式呈

现出被动式适应，即高墙窄巷的街巷格局与阿依旺

式院落结构，实质上是气候适应下自组织传统聚落

空间的拓扑蝶变；宗教文化不仅通过信仰秩序引导

商业活动的空间组织，还以血缘关系为纽带强化社

群聚居，两者共同作用在一定程度上塑造了街区活

力格局，但其具体作用强度尚需进一步通过街巷高

宽比、遮阴率、宗教设施密度和巴扎业态密度等因

素进行定量验证。

（2）建成环境与空间形态的活力约束机制

街区活力在空间上呈现“中心低、边缘高”的分

布格局，一方面与人的步行舒适度相关，另一方面由

历史文化街区的进入性问题造成，街区现有交通管

制“一刀切”，仅允许非机动车进入，同时因街区尺度

过大缺乏公共交通设施减弱腹地的活力。从空间层

面看，街巷体系细密狭长，在适应气候的同时降低了

步行连续性并分散人流；从制度层面看，以遗产保护

为导向的交通管制与功能限制削弱了街区进入性。

（3）业态混合与商业网络的活力驱动机制

POI混合度对街区活力具有显著正向影响且效

果最强。不同于一般的城市功能分区，恰萨街区独

特的宗教信仰成就了其善于经商的能力，形成宗教

与商业共同作用下的商贸网络。街区内还留有众

多市集——巴扎，如：药材巴扎、帽子巴扎、乐器巴

扎、铁器巴扎等，应运而生的还有商业服务类设施，

成为具有自组织特征的活力增长极。POI混合度越

高、集聚程度越强，空间内的设施功能业态越丰富，

活力越高［30］。

（4）历史资源与设施配置的调适机制

历史记忆点密度对街区活力呈负向影响，表明

表 5　各模型回归结果比对

Tab. 5　Comparison of regression results among models

变量

社区可达性

街巷长度

POI混合度

人口密度

历史记忆点密度

人性化设施密度

自主更新户数

AdjR2

AICc

OLS
-0. 372
-0. 294

0. 372
0. 154

-0. 428
0. 345
0. 241
0. 263

632. 956

GWR
-0. 420
-0. 250

0. 491
0. 158

-0. 568
0. 571
0. 259
0. 315

125. 326

MGWR
-0. 322
-0. 265

0. 563
0. 164

-0. 556
0. 502
0. 235
0. 452

97. 264

表 6　MGWR模型局部系数统计及带宽结果

Tab. 6　Statistics of local coefficients and bandwidths of the MGWR model

变量

社区可达性

街巷长度

POI混合度

人口密度

历史记忆点密度

人性化设施密度

自主更新户数

均值

-0. 322 3
-0. 265 4

0. 563 2
0. 163 8

-0. 556 7
0. 502 6
0. 235 0

最小值

-0. 322 8
-0. 265 9

0. 457 4
0. 162 6

-0. 557 4
-0. 021 1

0. 135 0

下四分位数

-0. 322 7
-0. 265 5

0. 519 4
0. 163 0

-0. 556 9
0. 351 4
0. 185 0

中位数

-0. 322 1
-0. 265 3

0. 549 3
0. 163 4

-0. 556 3
0. 603 4
0. 235 0

上四分位数

-0. 321 9
-0. 264 0

0. 570 4
0. 163 9

-0. 554 4
0. 663 0
0. 285 0

最大值

-0. 321 5
-0. 263 0

0. 592 3
0. 164 4

-0. 553 0
0. 719 5
0. 335 0

带宽

29
29
10
29
29
6

14

作用尺度

全局性

全局性

局部性

全局性

全局性

局部性

局部性
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街区内众多历史建筑和优秀传统民居面临保护与

利用的尴尬局面。其保护要求限制了空间开发与

功能转换，多数处于闲置状态未能得到充分利用与

展示，缺乏对游客的吸引导致区域的活力因历史记

忆点的存在而减少。

人性化设施密度与自主更新户数对街区活力

具有一定促进作用，但其效果受治理模式影响明

显。人性化设施受社区建设景区化的影响，过度服

务于旅游需求，削弱居民使用相应的设施频率，导

致活力下降。适当增加自主更新户数有助于活力

提升，但目前街区参与自主更新户数整体较少，大

多居民普遍选择接受政府主导的老城改造政策，其

作用尚未凸显并且部分更新后的建筑立面色彩、装

饰、门窗样式大多趋同，未能完全展示当地原生的

传统建筑材料与形式的多样性。

4　基于活力影响机制的历史文化街

区存量提升策略

梳理街区活力和相关解释变量之间的作用关

系是实现有的放矢精准施策的重要途径，也是对城

市更新“提质增效”政策的有效回应。实地问卷调

研的结果显示（图 9、图 10），人群对于街区的整体满

意度高，但街区活力仍存在建成环境游客化、公共

空间单一、业态同质化与历史建筑闲置等问题的制

约。基于分析结果识别的关键影响因子及其作用

机制，从“建成环境优化、业态结构重塑、历史资源

活化、社区治理优化”四个层面提出针对性策略。

4. 1　建成环境优化与空间可达性提升

针对社区可达性与街巷结构对活力的负向影

响，应优化街区通达性与步行体验。71% 的居民反

映交通出行、生活便利性等需求被游客导向取代，

这源于古城交通管制措施的“一刀切”，导致街区活

力下降。应以“指标—相应需求、布置—便利居民”

为原则，从居民与游客的切身需求出发，完善夜间

次级街巷的照明系统、布置休息座椅与景观小品以

提升街巷空间品质。对于历史文化街区的“进入

性”问题，可设置社区间交通便民服务站和共享电

动车站，增加流动巴士停靠点和观光车班次方便居

民日常出行和非机动车停车场等，同时分网格分时

限行，生活性网格如萨合亚 2-4 网格可允许电动车

在闭城后进入，而旅游型网格如古扎社区 1-5 网格

仅限步行，以完善社区与景区的均衡建设。

4. 2　业态复合与空间活力驱动

针对 POI 混合度对活力的显著正向作用及其

局部效应，避免街区均质化植入商业功能，需依据

不同网格的回归系数强度实施差异化业态调控。

基于此构建多样化场所根据季节性、活动性或人群

需求变化进行灵活调整，节点场所可分为景观标识

型、功能复合型、文化彰显型、空间共享型。古城东

门作为标志性节点，可举办开城仪式或节庆活动强

化其标识作用；街区内拥有多处茶馆和驿站，延续

其历史功能并拓展为现代的公共服务场所，例如托

尔亚瓦格社区 3-1 网格的香妃茶馆演变为茶歇、演

艺、药巴扎文化展示于一身的公共空间。此外，为

展示街区的特色民族文化，在各社区打造帽子巴

扎、铁器巴扎等博物馆供游客切身体验当地特色

文化。

4. 3　传统民居适应性保护与具身体验

针对历史记忆点密度对活力的抑制效应，应推

动历史资源由“被动保护”向“活态利用”转变。以

“精细化治理”为导向实现传统民居粗放式保护从

管控向精准化管理转型，首先基于营建特征与文化

意涵提取院落内的桑树、无花果树等环节要素；再

图 9　人群对街区整体的满意度评价结果

Fig. 9　Overall satisfaction evaluation of the street by 
residents

图 10　街区现状问题汇总结果

Fig. 10　Summary of existing problems in the street
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按照历史建筑、优秀民居与普通民居进行分级诊

断，明确结构隐患、风貌安全等主要问题；最后秉承

传统建筑文化传承理念，以“阿以旺”文化基因解析

为基础，遵循“核心庭院驱动”的空间生成原则，针

对不同类型院落匹配差异化治理策略。

例如萨合亚社区通过和社区居民协商共治逐

步开展对闲置历史建筑和优秀民居的腾退工作，开

放利用院落和丰富建筑功能作为博物馆等文物展

示空间，此外对于一般的传统民居保护其环境要

素，将内置的阿依旺开放作为邻里交往的空间，弥

补传统街巷形态下公共空间的缺失，同时也能让游

客切身体验少数民族文化特色，充分释放历史建筑

的文化价值聚集更多人流以活化街区。

4. 4　自下而上的社群共建治理

针对人性化设施与自主更新对街区活力的差

异化作用，应从“设施增量配置”转向“需求匹配与

社区共治”。政府与社区联合通过“整街推进和单

体改造”的方式设立更新管委会，统筹实施基础设

施提升、危房修缮与风貌管控等公共性工程，并兼

顾社区自上而下的刚性管控作用与居民自下而上

的弹性发展需求。考虑居民对过去“有天有地”居

住环境的依赖和生活习俗，街区改造创造性地提出

“一户一设计”改造方案，实现居民以往的“要我改”

到“我要改”的转变，多轮协商征求意见满足居民对

民居的需求和期待。此外萨合亚社区内参与自主

改造的住户，按照相关规定在风貌统一中寻求差异

化表达，依据每户的独特需求对门窗与外墙面进行

设计；另一方面社区依托“街区长—社区长—网格

员”等基层组织体系，形成自治网络体系，在民居自

更新、风貌管控及业态引导中发挥作用。

5　结论

本文以喀什恰萨亚瓦格街区为例，将社区网格

作为微观分析单元，构建 MGWR 模型探究了历史

文化街区活力的空间分异特征与影响机制。主要

结论有：

（1）街区活力存在显著的空间分异特征。恰萨

街区整体呈现出“中心低边缘高”的格局，其中 3-1
与 1-5 网格活力最强；

（2）MGWR 模型较 OLS 和 GWR 模型有一定解

释优势，但受样本量限制，对活力机制进行了有限

探索，后续需通过更多样本和多尺度单元进一步

验证；

（3）各影响因子对街区活力的影响表现出显著

空间异质性。正向驱动因素中，POI 混合度与人性

化设施密度对活力的提升作用最为明显；负向制约

因素中，历史记忆点密度对活力的影响最敏感，其

次为自主更新户数。而社区可达性与街巷长度趋

于全局尺度，在各网格对活力的影响差异不显著；

（4）受街区干旱气候与伊斯兰文化的共同作

用，相同影响因素在空间上对街区活力的影响程度

表现出差异化特征。

受限于微观数据获取难度，本文仍存在以下不

足。研究样本量相对有限，MGWR 模型主要用于

探索变量作用的空间差异，其稳健性仍需进一步验

证；其次社区网格按行政单元进行划分，可能存在

可塑性面积单元问题，未来可结合街巷段、等面积

栅格和步行等时圈等多尺度单元开展对比分析。

此外，文章尚未直接对气候适应性和宗教文化相关

因素进行定量分析，后续可进一步构建街巷高宽

比、遮阴率、宗教设施密度等指标探讨活力的影响

机制。
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