
第 42 卷第 4 期
2026 年 8 月

结 构 工 程 师
Structural Engineers Vol. 42 ， No. 4

Aug. 2026

基于“查算融合”的房屋体检结构安全综合指数
快速评估方法
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摘 要 房屋体检可以及时发现房屋重大安全隐患，是房屋安全管理的长效措施。房屋体检通过定期

对房屋进行全面检查和评估，及时发现和处理安全隐患，确保建筑物使用安全的过程，具有周期性、批量

化和初步性的特点。本研究分析了房屋体检时结构检查的要点，针对破坏无预兆的脆性构件，以可靠度

理论为基础，建立构件承载能力快速估算方法。综合考虑建造与加固改造年代、建造改造专业性、结构

的完损性与结构受力构件承载能力、房屋变形情况、结构体系，提出基于查算融合的房屋体检综合指数

快速评估方法。该方法兼顾效率与精度，可实现房屋体检的定量评价。
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Abstract Building diagnostic assessments enable the timely detection of critical structural hazards， serving 
as a sustainable mechanism for building safety management. Building diagnostics involves the systematic 
process of conducting periodic comprehensive inspections and evaluations of houses to promptly identify and 
address safety risks， thereby ensuring safe occupancy. This process is characterized by its periodicity， batch-

processing capability， and preliminary nature. A rapid estimation method for the load-bearing capacity of 
brittle components exhibiting non-ductile failure modes was developed based on reliability theory. By 
integrating factors such as construction and renovation age， the quality of workmanship， existing structural 
damage， component capacity， building deformation， and the structural system， a rapid comprehensive 
evaluation method for building physical examinations is proposed， utilizing an Inspection-Computation 
Integration approach. This method effectively balances efficiency and accuracy， enabling quantitative 
evaluation in building diagnostic assessments.
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0 引 言 

近年来，我国多地发生房屋倒塌及外墙高坠

安全事故，多为房屋老化和管理维护不到位，房屋

安全隐患不断增加。上海经济发展较早，率先面

临房屋“老龄化”的问题，截至 2022 年，上海市各

类居住类房屋面积已超过 7亿m2，建成于 2000年

以前的居住类房屋约 2.2 亿 m2，占全市总量的

31.4%［1］。为消除房屋安全隐患，上海市相继出台

多项房屋安全隐患排查相关政策，全面排查房屋

安全隐患。2024 年 8 月 20 日，上海市委副书记、

市长龚正在上海市第十六届人大常委会第十五次

会议上提出，上海将探索实施房屋体检、房屋保险

及房屋养老金制度，构建全生命周期房屋安全管

理长效机制［2］。

房屋体检是指通过定期对房屋进行全面检

查和评估，及时发现和处理安全隐患，确保建筑

物使用安全的过程，它是建筑全生命周期管理

的重要环节，也是实现建筑可持续发展的有效

途径［3］。在美国洛杉矶，出租物业需要定期检

查，以确保它们符合安全和建筑规范标准。洛

杉矶住房局（LAHD）通过系统法规执行计划

（SCEP）进行检查［4］。德国、比利时等欧洲国家，

要求出租房屋、公共建筑和多户住宅需定期检

查（如电气、消防、电梯系统），而私人住宅的检

查多为自愿或在交易时进行［5］。英国的房屋体

检制度的核心是“住房健康与安全评级系统

（HHSRS）”，这是一种基于风险的评估工具，主

要适用于评估住宅房屋中可能对居住者或者访

客的健康和安全构成风险的危害因素，该系统

多应用于私人租赁住房和社会租赁住房的监

管，旨在督促房东维护房屋的良好状态，保障租

户的合法权益［6-7］。

房屋结构安全是房屋整体安全的前提，也是

房屋体检中难度最大的工作，目前关于房屋结构

的体检技术研究相对较少，而房屋结构体检又区

别于现有的检测鉴定和安全排查，是介于二者之

间，兼顾效率与精度的一种新的安全风险筛查模

式。为此，本文所研究的房屋体检主要针对房屋

结构安全，提出基于“查算融合”的房屋结构安全

和综合指数快速评估方法，为房屋结构安全和隐

患识别提供技术支撑。

1 房屋体检的特点 

房屋体检区别于常规检测鉴定，是一种较为

精细的风险筛查方式。检测鉴定通常针对特定问

题，在出现需求时被动进行，旨在解决具体的质量

问题或安全隐患，属于问题导向型操作，范围较窄

但针对性强。而房屋体检是一种主动行为，以预

防和发现潜在安全风险为主要目的，通过检查房

屋的损伤变形情况，识别可能存在的安全隐患，防

范房屋安全事故的发生。房屋体检具有周期性、

批量化、初步性的特点。

1.1　周期性　

由于房屋的结构材料、使用功能和设施设备

等都随着时间不断变化，其间还存在自然灾害、人

为损坏的可能，其安全隐患出现的概率会随使用

时间的增长逐渐增大，因此，区别于针对已有问题

的房屋一次性检测鉴定，房屋体检是周期性的，通

过持续发现房屋的安全隐患，监控房屋损坏趋势，

主动捕捉房屋安全隐患的早期信号，避免安全事

故发生。

1.2　批量化　

房屋体检是一项周期性的主动发现安全风险

的活动，其范围具有全面性，需对规定区域内所有

的房屋进行风险排查。城市房屋数量庞大，尤其

是老旧住宅存量众多，体检工作量巨大，为确保持

续性和有效性，体检需要周期性进行，因此为应对

大规模排查需求，房屋体检工作必须采用批量化

实施方式，提高房屋体检工作效率。

1.3　初步性　

与房屋检测鉴定相比，房屋体检仅以发现安

全隐患为目的，并且为提高体检效率，采用批量化

实施方式，房屋体检的筛查较为粗略，通常只能识

别较为显著的重大隐患，而难以深入诊断复杂或

隐蔽的安全问题。房屋体检作为一种广覆盖、低

成本的风险管理手段，适合大规模初步筛查，无法

支撑单体房屋最终安全性结论，发现问题后，往往

需进行检测鉴定，进一步确认和处理问题，以确保

房屋安全管理的全面性和科学性。

由于房屋体检现场通常不具有详细检测的条

件，获取的信息往往非常有限，因此对房屋体检人
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员的专业能力和经验提出了很高的要求，经验丰

富的专家能根据有限的信息尽可能发现房屋存在

的安全隐患，如果能将专家的经验以模型进行定

量化总结，提出一套房屋体检综合指数快速评估

方法，使普通结构工程师、现场检测员也可掌握应

用，则对房屋体检的落地实践具有重要的现实

意义。

2 结构受力构件安全评估 

2.1　现场检查　

基于房屋体检具有周期性、批量化、初步性的

特点，房屋现场检查应快速、精准、无损，房屋检测

鉴定中的许多精细指标在检查中难以实现，部分

房屋可能存在严密的装饰装修，现场不具备破损

条件，无法进行全面的结构体系核查和损伤缺陷

调查，更无法进行材料强度检测。应该充分利用

现场有利条件，对房屋结构体系、使用情况、损伤

状况等进行调查，尽量获取更多的结构安全评价

指标，使房屋体检结果更加准确。

2.1.1　房屋结构体系缺陷　

由于房屋结构设计是渐进发展的，在特殊的

历史时期可能存在一些结构体系先天不足的情

况，例如 20世纪 50年代，部分工人住宅采用小梁

薄板和夹沙楼板结构；部分承重墙体采用空斗墙，

墙体材料采用煤渣砖、粉煤灰硅酸盐中型砌块砌

筑，或者墙厚小于 180 mm，独立砖柱承重，板式阳

台板等；如遇到以上情况均应格外重视，在安全评

估时考虑其不利影响。

2.1.2　房屋使用情况　

随着房屋服役时间的增长，房屋在使用过程

中往往会出现改变使用功能的情况，可能会导致

使用荷载增大；使用环境改变，如房屋处于潮湿或

氯盐等恶劣环境，会直接影响房屋的耐久性，进而

影响结构安全性；部分房屋甚至出现改建扩建的

情况，由于改扩建本身技术上存在一定难度，若采

用不规范的做法，往往存在较多安全隐患。

2.1.3　房屋损伤调查　

目前房屋损伤调查主要依据《危险房屋鉴定

标准》（JGJ 125—2016）［8］、《民用建筑可靠性鉴定

标准》（GB 50292—2015）［9］等检测鉴定规范，结合

现场检查的实际情况进行。针对砌体构件、混凝

土构件、木构件、钢构件等，其损伤调查各有不同

的侧重。如砌体构件侧重于其裂缝、风化，特别要

注意的是，受压导致的砌体墙、柱的竖向裂缝，是

建筑即将被压溃的前兆，尤其危险；混凝土构件侧

重于其裂缝、变形、蜂窝、露筋、钢筋锈蚀等损伤；

木构件侧重于其腐朽、虫蛀、木材缺陷、构造缺陷、

节点构造等；钢结构侧重于结构构造、钢材锈蚀

等。由于现场检查条件限制，体检过程中可能只

有部分损伤可以调查，需根据现场条件具体情况

具体分析。

2.2　结构受力构件承载能力估算　

由于体检现场检查的条件非常有限，难以对

房屋损伤情况进行全面调查，且部分脆性构件（如

柱、墙等）的安全隐患不一定体现为表观病害，仅

凭现场目视检查，往往会漏判很多安全性不足但

表观尚可的构件。2012年 12月 30日凌晨 2时 50
分，上海市黄浦区四川大楼西南翼的六层、七层和

八层发生局部坍塌。经调查发现，此大楼原设计

为六层，1941 年建造至五层，1948 年加建一层，

1984至 1985年再次加建第七层，房屋建造质量较

差，柱根普遍存在构造缺陷、部分柱位存在偏位，

混凝土实测强度为 C15，施工时屋面保留了较厚

的面层，楼面荷载较大。2004 年在七层屋面上，

加建局部八层轻钢结构，进一步增大了房屋荷载，

且六层中柱最小截面仅约 250 mm×250 mm。此

大楼部分混凝土柱长期处于小偏心受压受力状

态，破坏前无表观病害。然而在局部扰动诱发作

用下，混凝土柱发生破坏，从而引起房屋局部倒

塌。因此，针对脆性破坏构件（砖墙、砖柱、混凝土

柱等），提出承载力估算方法作为房屋体检检查的

一个补充，以提高房屋体检安全评估的准确性，防

止遗漏重大安全隐患。

2.2.1　结构材料强度估算　

结构材料主要包括混凝土、砖、砂浆、钢材和

木材，材料强度的判定是既有建筑安全性评估的

前提之一。限于现场条件，无法对既有建筑材料

强度进行检测。但不同时期建造的房屋，其材料

强度分布具有一定规律性，例如砖、砂浆、混凝土

的强度都是随着社会经济的发展逐步提高的，近

代砌体材料主要采用青砖、黏土砂浆等，抗压强度

基本集中于MU7.5（青砖）和M1（黏土砂浆），混凝

土 强 度 等 级 一 般 为 C18，钢 筋 强 度 一 般 为

HPB235。因此，通过对不同时期规范和书籍资料
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的调研，梳理材料强度的相关要求，分析不同结构

材料特性的时代特征和规律，对历史建筑材料强

度进行统计分析，确定具有一定保证率的材料强

度经验取值，可用于构件承载力的估算。

2.2.2　混凝土柱承载力估算　

框架柱的承载力估算主要针对高轴压比的小

截面（长细比较大）框架中柱，由于轴力设计值和混

凝土强度设计值均具有一定的保证率，设计轴压比

约为试验轴压比的2.3倍［10］。因此对设计轴压比不

超过1.0的柱，实际仍具有较大的安全储备，一般可

不进行估算，柱设计轴压比的计算公式如下：

ξN =
N

fc A （1）
式中：N为轴压力设计值，可参考《高层建筑混凝

土结构技术规程》（JGJ 3—2010）［11］对于框架结构

取 12~14 kN/m2；fc为混凝土立方体抗压强度设计

值，根据建造年代以经验取值，如 20世纪 70年代

前的混凝土强度可经验性取C18。
根据文献［12］定义短柱轴压承载力的钢筋贡

献系数：

ξs =
fsy As

fc A + fsy As
（2）

式中：fsy根据建造年代以经验取值，如 20 世纪 80
年代前建造的房屋一般可取HPB235；As可保守按

照最小配筋率0.6%计算。

短柱轴压承载力指数为

I =
1

ξN( )1 - ξs

（3）
细长柱轴心受压承载力指数为

I =
0.9φ

ξN( )1 - ξs

（4）
式中：φ为轴心受压构件稳定系数。

长柱偏心受压承载力指数为

I =
η

ξN( )1 - ξs

（5）
当偏心距较小时（小偏心受压柱），ξs的影响

很小，可忽略不计；而当偏心距较大时（大偏心受

压柱），ξs的影响很大。我国多地风荷载作用下框

架中柱多处于小偏压状态，因此偏心受压折减系

数η仅与相对偏心距 ei/h有关（图 1），相对偏心距

可按下式计算（反弯点法）：
e i

h
= 0.5 ×

V
N

×
H
h

+
20
h

（6）
根据文献［13］和［14］，可推导得到：

[Ibc ]=
exp ( )β T

Tδ

exp ( )β 50
T δ

= exp (DβTδ) （7）
结合《危险房屋鉴定标准》（JGJ 125—2016）［8］基

本安全、不安全、危险之间的阈值约为0.85和0.75，
对混凝土柱进行分级，见表1。

以四川大楼六层混凝土柱为例说明承载力估

算方法。该房屋基本情况见表2，计算结果见表3。
计算可得到该柱承载力指数为 0.54，小于阈值

0.75，因此该柱承载力等级评定为C级。

2.3　构件完损性综合评价方法　

结合现场检查的完损性和构件承载能力计算

结果，对构件安全性进行综合评价，可将构件完损

性评为基本完好、中等损坏、严重损坏三个等级，

将构件承载能力不足的程度分为 A级、B级、C级

三个承载力等级，对构件安全状况评估时考虑承

载能力等级的影响，综合评价构件安全性。

3 房屋结构安全综合指数评估 

在对房屋构件进行检查和承载力估算后，需

对房屋整体结构进行评估，从构件评估到结构评

估目前主流的方法是参考《民用建筑可靠性鉴定

标准》（GB 50292—2015）［9］，但该方法相对复杂，

在房屋体检中现场检查的条件非常有限，该方法

难以适用。故参考文献［15］提出的结构综合指数

评价方法对整体结构进行评估。

图1　相对偏心距对柱偏心受压折减系数η的影响［12］

Fig.1　The effect of relative eccentricity on the reduction 
factor η of column eccentricity under compression ［12］

表1　 构件承载力等级

Table 1　Bearing capacity grades of components

分级

A级

B级

C级

构件承载能力指数 I

I≥ 0.85
0.75≤I<0.85
I< 0.75
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3.1　结构综合指数评价方法　

为了充分分析有限的房屋相关信息，综合评

价房屋的安全性，综合考虑房屋建造与加固改造

年代可靠度的差异性、建造改造专业性以及结构

受力构件的状况等因素，采用结构综合指数法对

结构安全性进行综合评估，计算公式如下：

W = T ´M ´C ´ S （8）
式中：W为结构综合指数，可根据其数值对房屋结

构安全性进行分类，阈值见表 4；T为建造与加固

改造年代指数；M为建造改造专业性指数；C为现

场检查条件指数；S为查算融合指数，其取值融合

了现场检查情况和承载力估算结果。以下分别对

各系数进行讨论。

3.2　建造与加固改造年代指数T　

历版设计标准中各类构件的抗力设计可靠指

标总体呈增大的趋势，因此不同年代房屋可靠度

存在差异，对房屋结构安全评估应以一个相同的

标准进行，因此以现行标准的可靠度为基准，在此

基础上以“年代指数”作为修正，参考蒋利学等［16］

对几代设计规范的可靠度校核，年代指数的取值

见表 5，体检实践过程中可根据具体情况优化

调整。

3.3　建造改造专业性指数M　

房屋结构设计理论成立的重要条件是规范地

设计和施工，设计和施工的专业程度直接决定了

房屋的安全性能。不同的历史时期、不同经济和

技术发展条件，房屋的建造改造专业性存在较大

差异。不同的建造、设计和施工单位的水平也参

差不齐，甚至部分房屋未经正规的审批、设计和施

表2　 房屋概况

Table 2　 Overview of the building

建造时间

加层扩建情况

层数

最薄弱部位（首先失效构件）

横向跨度

纵向跨度

顶部第二层中柱截面

钢筋的短柱轴压承载力占比

实测混凝土强度

层高

原屋面层改造做法

事故发生前状况

特别说明

1941年

1948年加至六层（一次设计分两次建造），1984年加至七层，2004年局部轻钢结构加至八层

5+1+1+1（局部）

六层柱（顶部第二层）

4.45~5.01 m
5.78 m

254 mm×254 mm （10″×10″）
0.37

C15（局部C10）
3.9 m

原屋面层未清除，总厚度达700 mm，总重量达10 kN/m2

事故发生前房屋正常使用，无明显损坏；顶部两层正在装修改造，有一定堆载，但结构改造动作不大

六层柱脚纵筋未与下层柱顶纵筋焊接，实际连接构造接近铰接

表3　 承载力评估结果

Table 3　 Results of bearing capacity evaluation

轴压比 ξN
1.98

钢筋贡献系数 ξs
0.45

I0
0.91

剪压比V/N
0.026

H/h
15.4

l0/h
19.2

φ

0.78
0.9φ
0.7

ei/h
0.27

η

0.59
I=ηI0
0.54

表4　  结构综合指数W阈值

Table 4　 Comprehensive index W threshold for structural classification

类别

一类

二类

三类

结构综合指数W

W≥0.8
0.5≤W<0.8
W<0.5

含义

暂未发现安全隐患

存在一定安全隐患

存在严重安全隐患

处理措施

不必进行安全性鉴定，正常使用与维护

应进行安全性鉴定，视鉴定结果进行处理

必须立即/及时进行安全性鉴定或危险性鉴定，明确危险点并立即排除险情

表5　 建造与加固改造年代指数T

Table 5　 Age index T for construction and 

reinforcement renovation

建筑或改造年代

1989年及以前

1990—2000年

2001—2020年

2021年及以后

年代指数T

0.85
0.90
0.95
1.00
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工，存在较大的安全隐患。为了衡量建造改造的

专业性，可采用“建造改造与加固专业性指数”进

行量化，推荐取 0.9~1.0 之间的系数，建造改造时

的设计、施工等环节均专业时取 1.0，多个环节不

专业或某个环节特别不专业时取低值，其他情形

根据实际情况取中间值。

3.4　现场检查条件指数C　

由于房屋体检现场检查条件限制，结构受力

构件可能被外包装饰层覆盖，关键部位可能无法

进入检查，可能会隐藏未知安全隐患，因此，根据

现场检查条件的实际情况给定一个现场检查条件

指数C，本文建议的取值范围为 0.9~1.0，根据结构

状况检查的现场条件综合确定（如关键部位能否

进入，结构受力构件是否被外包装饰层覆盖，能否

检查结构实际状况等）。

3.5　查算融合指数S　

按照房屋地基基础状况和上部结构状况分别

进行评定，当房屋倾斜状况和上部结构状况的等

级不同时，按其中较低的等级作为结构查算状况

等级，见表6。

3.5.1　地基基础状况　

参考《危险房屋鉴定标准》（JGJ 125—2016）［8］

和《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB 50292—
2015）［9］等规范，地基基础状况根据上部结构的倾

斜状况进行判断，见表7。

3.5.2　上部结构状况等级　

上部结构状况由结构体系状况等级和承重结

构查算状况等级确定，见表8。

不同的结构形式具有不同的结构体系、布置

及连接构造，砌体结构需注意承重墙体布置的规

则性，是否设置圈梁、构造柱，楼屋面板与墙体的

连接构造等；混凝土结构需重点关注竖向承重构

件的连续性，关注不合理的结构体系，如板柱结

构、单跨框架结构、单向框架结构等；钢结构重点

关注支撑构造、节点连接形式（刚接、铰接或半刚

接）等；木结构重点关注节点连接构造等。结构体

系状况等级根据结构布置及连接构造合理性的综

合情况，将结构体系等级分为A级、B级、C级。

承重结构查算状况等级取主要竖向/转换构

件、主要水平构件、次要/围护构件的最低等级，按

照表9确定。表10中的构件查算状况等级根据构

件完损性、承载力等级综合评定，按其中的较差值

取，若未进行承载力估算，则只按照构件完损性评

定，见表10。

表6　 查算融合指数S

Table 6　Inspection-computation integration index S

评定因素

上部结构

状况等级

A
B
C

地基基础状况等级

A
0.9~0.95

0.65~0.75
0.4~0.5

B
0.65~0.75
0.65~0.75

0.4~0.5

C
0.4~0.5
0.4~0.5
0.4~0.5

表7　 地基基础状况等级

Table 7　Classification of foundation condition

地基基础状况等级

A
B
C

单层房屋倾斜率

≤1%
1%~3%

>3%

多层房屋倾斜率

≤0.7%
0.7%~2%

>2%

表8　 上部结构状况等级

Table 8　Classification of upper structure condition

评定因素

承重结构查

算状况等级

A
B
C

结构体系状况等级

A
A
B
C

B
B
C
C

C
C
C
C

表9　 承重结构查算状况等级

Table 9　 Assessment of the condition level of load-bearing structures

结构查算

状况等级

A

B

C

主要竖向/转换构件

未发现b类和 c类构件

单一楼层：发现个别 c类构件

（但未发现濒临破坏构件），

或发现少量b类构件

超过2级限值

主要水平构件

未发现b类和 c类构件

单一楼层：发现少量 c类构件，或较多

b类构件。多、高层时，不多于2个楼层

超过2级限值

次要/围护构件

未发现 c类构件，允许发现个别b类构件

单一楼层：发现较多 c类构件。

多层时，不多于3个楼层；高层时，

不多于50%楼层

超过2级限值

注：“个别”表示构件数量在5%以下且少于10个；“少量”表示构件数量在20%以下；“较多”表示构件数量在20%~50%。
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同样以 2.2节的四川大楼六层混凝土结构为

例，说明综合指数评估方法，评估流程如图 2 所

示，查算状况等级评定结果见表 11，综合指数评

价等级评定结果见表 12。通过现场检查，未发现

构件存在结构性损伤，因此评定为基本完好；但根

据表 3 的承载力快速估算结果，个别构件承载力

等级评定为 C 级，因此根据表 9 承重结构查算状

况等级评定为B级；结合房屋结构体系状况，评定

上部结构状况等级为 B 级；再结合地基基础状况

等级，评定结构查算状况等级为B级；根据表 6可

以得到查算融合指数 S的取值，根据经验可取建

造与加固改造年代指数 T、建造改造专业性指数

M和现场检查条件指数C，根据公式（8）计算得到

结构综合指数W，进而根据表 4 可以得到综合评

价等级为三类，存在严重安全隐患，必须立即/及
时进行安全性鉴定或危险性鉴定，明确危险点并

立即排除险情。

4 结 论 

房屋结构体检区别于现有的检测鉴定和安全

排查，是介于两者之间，兼顾效率与精度的一种新

的安全风险筛查模式，具有周期性、批量化、初步

性的特点，对房屋体检现场检查提出了快速、精

准、无损的要求。基于以上特点提出面向房屋体

检的结构安全查算融合综合指数快速评估技术，

得到以下结论：

（1） 本文提出的房屋结构受力构件查算融合

快速估算方法作为结构体检的补充，主要针对破

坏没有预兆的脆性构件，以混凝土柱为例进行了

说明，可提高房屋体检安全评估的准确性，防止遗

漏重大安全隐患。

表10　 构件查算状况等级

Table 10　Classification of component calculation status

评定因素

承载力等级

A级

B级

C级

现场检查完损状况

基本完好

a类
b类

c类

中等损坏

b类

b类

c类

严重损坏

c类
c类
c类

注：现场检查完损状况可根据《房屋完损等级评定标准（试

行）》［17］确定。

图2　基于“查算融合”的房屋体检综合指数快速评估方法流程图

Fig.2　Flowchart of the rapid assessment method for the comprehensive index of building condition based on 
"inspection-computation integration"

表11　 四川大楼查算状况等级

Table 11　 Structure check-calculation level of Sichuan Building

构件

构件现场检查

完损状况

基本完好

构件承载力等级

C级（个别）

构件查算状况等级

C级（个别）

上部结构

承重结构查

算状况等级

B级

结构体系

状况等级

A级

上部结构

状况等级

B级

地基基础

状况等级

A级

结构查算

状况等级

B级

表12　 四川大楼综合指数评价等级

Table 12　Evaluation grade of Sichuan building 

composite index

建造与加

固改造年

代指数T

0.85

建造改

造专业

性指数M

0.9

现场检

查条件

指数C

0.95

查算融

合指数

S

0.68

结构综

合指数

W

0.49

综合评

价等级

三类
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（2） 综合考虑建造与加固改造年代、建造改

造专业性、结构的完损性与结构受力构件承载能

力、房屋变形情况、结构体系，提出了基于查算融

合的房屋体检综合指数快速评估方法。

（3） 以上海市四川大楼六层混凝土结构为

例，对基于“查算融合”的结构受力构件的快速估

算方法和综合指数快速评估方法进行了实例分析

和验证。

（4） 房屋体检本身是初步的风险筛查，因此

对其评估结果的精度无法苛求精确，本文部分指

标取值包含经验成分，经实践可不断优化调整。
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