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旅游用地格局演变及驱动因素分析
———以海南岛为例
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摘　要：产业转型背景下旅游用地的空间重构效应日益显著。以海南岛为研究区域，将旅游用地分为自然景
观旅游用地、人文景点旅游用地、旅游服务设施用地、生态与农业旅游用地４种类型，通过１９９０年、２０００

年、２０１０年和２０２２年Ｌａｎｄｓａｔ遥感影像、社会经济统计资料及其他数据，运用ＡｒｃＧＩＳ、ＥＮＶＩ、ＦＲＡＧＳＴＡＴＳ、
ＳＰＳＳ等软件和Ｌｏｇｉｓｔｉｃ回归模型，利用核密度、景观格局指数等方法，分析海南岛旅游用地时空演变特征，
探究海南岛旅游用地格局演变及驱动因素。研究发现：１）旅游用地１９９０—２０２２年呈 “高速扩张—增速放缓

—提质增效”三阶段特征；２）自然景观旅游用地长期主导，但呈现从 “资源依赖”向 “服务驱动”转型的

发展趋势；３）旅游用地格局经历了 “沿海集中—内陆渗透—多核集聚 （海口、三亚双核、东部县市、中部

生态核）”的演变；４）旅游用地具有 “局部破碎化、整体聚集”的空间分布特征；５）旅游用地格局演变受
政策因素的重要导向作用，以及经济、人口、交通、旅游和地形等多方面因素的综合影响，其中交通因素、

第三产业占比、人口和坡度因子尤为关键。据此提出以下优化建议：完善政策法规，加强动态监测与管理；

构建 “双核引领—多极协同”发展格局；推动 “文化旅游 ＋”复合业态融合；重视生态保护、修复与可持
续发展。
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０　引言

旅游业是新兴的战略性支柱产业，是具有显著

时代特征的民生产业、幸福产业，在拉动经济增

长、扩大就业、优化经济结构方面具有重要作用。

旅游用地的分类、空间格局演变及其驱动因素、旅

游业的影响日益成为学界研究的热点。早期学者主

要从旅游用地的概念、分类进行研究。１９３０年代，
ＭｃＭｕｒｒｙ首次提出旅游用地是一种重要的、特别的
土地利用形式 （ＭｃＭｕｒｒｙ，１９３０）。Ｗｅａｖｅｒ（１９９３）
将旅游用地划分为专业旅游区、乡村外围区、中心

商务区、地方邻里区和胜地区 ５类。毕宝德
（２００６）认为旅游用地是在旅游地内为旅游者提供
游览、观赏、度假、疗养、娱乐、探险、考察研究

等活动的土地。梁栋栋等 （２００５）认为旅游用地是
旅游地内各项与旅游相关的自然因素综合相应人类

劳动成果的 “自然－经济”地域综合体。随着研究
的深入，旅游用地格局演变和驱动因素分析及旅游

用地的影响开始进入研究领域。Ｂｕｔｌｅｒ（１９８０）提
出的旅游地生命周期理论为旅游用地演化提供了经

典框架。Ｃｏｃｈｒａｎｅ（２００９）引入 Ｌｏｇｉｓｔｉｃ增长模型，
模拟旅游地的 “Ｓ型－振荡型 －衰退型”多元演化
路径，为旅游用地动态分析提供新思路。Ｓｍｉｔｈ
（１９９１）提出一种综合海滩度假模式，描述从自然
海滩到城市海滩的 ８个发展阶段。Ａｂａｂｎｅｈｅｔａｌ
（２０１９）基于ＧＩＳ和马尔可夫链分析约旦乌姆盖斯
旅游景点的土地利用变化。Ｂｉｓｗａｓｅｔａｌ（２０２５）
以孟加拉国圣马丁岛为例，提出不受管制的旅游业

与环境退化之间存在明显的联系，强调采取可持续

旅游措施的紧迫性。

国内对旅游用地的分类、旅游用地的格局演变

（李维维等，２０１９；杨俊等，２０１５）、影响和驱动因
素 （党福俭，２０１９）等方面都有广泛的研究，但对
特殊区域的旅游用地格局演变及其驱动因素的定量

分析等方面尚显不足。余中元等 （２０２４）运用最近
邻指数等方法分析海南岛旅游用地功能结构、空间

格局及其演变特征，并利用皮尔森相关模型探讨了

其驱动机制。张燕玲 （２００６）从城市规划的角度研
究风景区的旅游开发，探讨风景区在旅游开发下的

土地利用和景观变化等问题。

旅游业一直以来都是海南岛的主导产业，在国

际旅游岛上升为国家战略后，更是迅猛发展。然

而，海南岛旅游发展中的区域分工不明确、国际影

响力不足、旅游产品同质化、低水平重复建设和恶

性竞争、生态效益及社会经济效益不佳等一系列问

题影响着海南国际旅游岛建设和区域可持续发展。

本文试图分析海南岛旅游用地时空格局演变的特点

及规律，探索旅游用地格局演变的驱动因素，提出

旅游空间优化与协同发展策略。研究成果为海南岛

旅游用地优化配置、功能结构的多元化和空间布局

的合理化，为国际旅游岛建设和自由贸易港建设提

供科学指导。

１　材料与方法

１１　数据来源

　　研究所需 Ｌａｎｄｓａｔ遥感影像、行政区划矢量数
据、Ａ级景区、星级酒店与民宿数据、旅游人数和

３２１
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旅游收入数据、ＧＤＰ和常住人口数量、ＤＥＭ高程
数据、道路与交通设施点数据等来源于地理空间数

据云、国家地理信息公共服务平台、中国科学院资

源环境科学与数据中心、海南省旅游和文化广电体

育厅官网阳光海南网、海南史志网、海南省统计年

鉴、海南省各市县国民经济和社会发展统计公报、

ＯｐｅｎＳｔｒｅｅｔＭａｐ以及ＯｐｅｎＴｏｐｏｇｒａｐｈｙ网站等平台与
官方资料。道路数据选取城市主干道和城市次干道

２类，交通设施点数据选取公交站、火车站、飞机
场、轮渡和长途汽车站５类共４４３９个交通设施点。
对道路数据和交通设施点的矢量数据进行欧氏距离

计算。坡度数据则根据海南岛ＤＥＭ数据计算得出。
由于海南省市县行政区划在研究时段 １９９０—２０２２
年有所变化，为统一标准，按海南省最新行政区划

进行研究与制图。

１２　研究方法

在对海南旅游用地进行分类和提取的基础上，

图１　技术路线图
Ｆｉｇ１　Ｔｅｃｈｎｉｃａｌｒｏａｄｍａｐ

运用ＧＩＳ空间分析法，结合核密度分析与景观格局
指数，分析海南岛旅游用地在时间和空间格局上的

演变特点及规律，运用二项 Ｌｏｇｉｓｔｉｃ回归模型分析
海南岛旅游用地格局演变的驱动因素，根据演变特

征以及驱动因素，制定海南岛旅游优化与协同发展

策略 （图１）。
１２１　海南岛旅游用地的分类与提取

１）海南岛旅游用地的分类。旅游用地是指开
展旅游活动所占用的场所，其核心功能是满足旅游

者的休闲、观光、度假、文化体验等需求。旅游用

地概念比较模糊，在城乡用地分类标准中没有对旅

游用地进行特别规定，对旅游用地类别缺少系统的

分类。参考余中元等 （２０２３，２０２４）、Ｃａｏ（２０２３）、
柳迪子等 （２０２１）的研究，结合海南岛旅游用地实
际，将旅游用地划分为自然景观旅游用地、人文景

点旅游用地、旅游服务设施用地、生态与农业旅游

用地４个类别。将海南岛旅游用地数据库矢量数据
转换为５０ｍ×５０ｍ分辨率的栅格数据，分别计算
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出海南岛４个年份的各类旅游用地的面积 （表１）。
２）海南岛旅游用地的提取。从地理空间数据

云网站下载 １９９０年、２０００年、２０１０年及 ２０２２年
Ｌａｎｄｓａｔ８ＯＬＩ时间序列卫星影像数据，通过影像配
准、几何校正和影像融合及原始数据标准化处理等

环节，依据此原则构建了海南地区 １９８６—２０２１年
Ｌａｎｄｓａｔ系列产品数据集。使用ＥＮＶＩ软件对遥感影
像进行裁剪与拼接，并进行辐射定标和大气校正，

在旅游用地分类的基础上通过监督分类提取各类旅

游用地信息，建立旅游用地数据库。

表１　旅游用地分类及面积
Ｔａｂｌｅ１　Ｃｌａｓｓｉｆｉｃａｔｉｏｎａｎｄａｒｅａｏｆｔｏｕｒｉｓｍｌａｎｄ

一级分类 二级分类 功能属性与典型形态
面积／ｋｍ２

１９９０年 ２０００年 ２０１０年 ２０２２年

自然景观旅

游用地

山地与地质景

观用地

以自然地质地貌为核心吸引力，如山地、峡

谷、火山、溶洞等

１５０６０ ２２９８２３ ４５７０９５ ５０３８８５

森林景观用地 依托森林生态系统开展游憩，如森林公园、原

始林区、湿地保护区等

水域景观用地 以水体景观为载体的旅游活动空间，如海滩、

湖泊、瀑布、温泉等

动 植 物 观 赏

用地

以生物多样性保护与科普展示为主，如植物

园、动物园等

人文景点旅

游用地

文化旅游区 聚焦地域文化体验与传承，如民俗文化村、宗

教圣地、艺术村落等

３１８８ ２２０９３ ２９２６８ ２９５０６

文化遗址 承载历史记忆与考古价值，如古城遗迹、传统

建筑群、石窟寺等

历史纪念园 纪念性空间与爱国主义教育场所，如纪念馆、

烈士陵园、战役遗址等

旅游服务设

施用地

文化娱乐设施 提供文化展示与休闲服务，如博物馆、剧院、

展览馆等

０５２８ ０９５５ ３０６０ ２１６２５

休闲娱乐设施 满足多样化娱乐需求，如主题公园、水上乐

园、高尔夫球场等

住宿餐饮设施 旅游配套服务核心载体，如酒店、民宿、度假

村、特色餐厅等

生态与农业

旅游用地

生态旅游区 强调生态保护与低碳体验，如森林康养基地、

自然保护区等

０ 　 １３２９０ １３３００ ２７６５３

农业科技园 融合农业科技与观光功能，如智慧农业园、温

室种植示范基地等

农业公园 以田园景观和农事体验为主，如休闲农场、采

摘园、农耕文化体验区等

合计 １８７７６ ２６６１６１ ５０２７２３ ５８２６６９

１２２　旅游用地空间格局分析
核密度分析 （ｋｅｒｎｅｌｄｅｎｓｉｔｙｅｓｔｉｍａｔｉｏｎ，ＫＤＥ）

是一种强大的非参数方法，无需预设分布形式，能

够处理复杂数据分布，以及提供平滑的密度估计，

并具有较好的可视化展示效果。景观指数建立景观

结构与过程或现象的联系，可以更好地解释与理解

景观结构及动态演变。本文通过 ＧＩＳ空间分析，结
合核密度法和景观格局指数方法，构建多尺度时空

演变分析框架，分析 １９９０—２０２２年海南岛旅游用
地空间扩张的集聚特征、形态分异，以及旅游用地

的破碎化程度、集中程度。

１）核密度分析法。核密度分析法是一种空间
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分析技术，用于评估某一对象空间分布密度及其变

化趋势，在处理大规模数据时具有较高的效率和准

确性，适用于海南岛这样面积较大且旅游资源丰富

的区域。运用 ＡｒｃＧＩＳ软件对海南岛４个年份旅游
用地数据进行栅格转点处理，进行核密度分析，展

示海南岛旅游用地的空间分布特征及其演变过程。

由于海南岛西部的海南热带雨林国家公园尖峰岭景

区和霸王岭国家森林公园２片旅游用地面积巨大，
对核密度分析结果有一定影响，此处结合实际对核

密度图像进行解读。

２）景观格局指数。对旅游用地栅格数据进行
重分类，运用 ＦＲＡＧＳＴＡＴＳ软件对海南岛４个年份
的旅游用地进行计算与分析。景观格局指数一般从

斑块水平、斑块类型水平和景观水平３个层次进行
描述，本文侧重从中观和宏观角度分析旅游用地的

格局状态和格局演变趋势，故选取 ＰＬＡＮＤ（斑块
类型占比）、ＮＰ（斑块数量）、ＰＤ（斑块密度）、
ＤＩＶＩＳＩＯＮ（景观分割指数）和ＡＩ（聚合度指数）５
个指数进行景观格局分析。部分景观格局指数的计

算公式为

ＤＩＶＩＳＩＯＮ＝１－∑
ｎ

ｉ＝１

ａｉｊ( )Ａ
２

， （１）

式中：ＤＩＶＩＳＩＯＮ为景观分割指数；ａｉｊ为第 ｉ类景观
中第ｊ个斑块的面积；Ａ为景观总面积；ｎ为景观
中斑块的总数。景观分割指数的取值区间为 （０，
１），值越接近０，表示斑块之间的分割程度越低，
景观越完整；值越接近１，则表示斑块之间的分割
程度越高，景观越破碎。

ＡＩ＝
ｇｉｉ

ｍａｘ（ｇｉｉ）
×１００， （２）

式中：ＡＩ为聚合度指数；ｇｉｉ为第 ｉ类景观中斑块之
间的邻接数，即斑块之间的边界长度；ｍａｘ（ｇｉｉ）
为在给定斑块数量和景观总面积下第 ｉ类景观的最
大可能邻接数。聚合度指数的取值区间为 （０，
１００），值越接近０，表示斑块越分散，景观越破碎；
值越接近１００，则表示斑块越聚集，景观越集中。
１２３　旅游用地驱动因素分析

Ｌｏｇｉｓｔｉｃ回归模型是一种广义的线性回归分析
模型，用于分析一个因变量与多个自变量之间的多

元回归关系，在多种可能的驱动因素中找出显著因

素 （孙才志等，２０１４；李晓等，２０１７），常用于数
据挖掘、经济预测等领域。运用二项 Ｌｏｇｉｓｔｉｃ回归

模型识别和量化分析海南岛旅游用地格局演变的驱

动因素，并利用 ＲＯＣ曲线下的面积直观评估模型
的预测性能，解析旅游用地格局演变的驱动因素

（张冲，２０２２）。
旅游用地格局演变的驱动因素比较复杂，主要

包括经济、政策、人口、交通、自然环境等多个方

面的因素。自然环境是旅游业发展的先决条件，决

定旅游业的主导方向和整体布局；社会经济和政策

等因素则影响旅游业的发展规模和发展程度，推动

旅游用地格局演变。政策因素在海南岛旅游用地格

局演变中发挥着重要的作用，但较难进行定量分

析，将政策因素单独作为一类进行定性分析。

１）驱动因素的选取与数据预处理。综合考虑
海南岛旅游用地的发展特点、因素种类、数据可获

取性等各方面及参考相关文献，构建驱动因子体系

（表２）。海南岛旅游用地发展主要受社会经济与旅
游发展、区位与可达性、自然与生态条件、政策与

规划引导４个方面影响。由于海南岛地域面积不
大，自然环境都很优良 （根据官方数据，海南岛

各市县空气质量达到二级以上占全年有效监测天

数的比值均在９６％以上，三亚市和五指山市甚至
达到１００％，各地空气质量差异较小），自然生态
差异不明显，本次研究不将环境生态纳入 Ｌｏｇｉｓｔｉｃ
回归分析的驱动因子体系。政策对海南旅游用地发

展具有较大引导作用，但多是通过其他因素进行间

接或复合影响，且难以区分和度量，此处不作为模

型中的驱动因子进行量化分析，仅留在后面做定性

探讨。

２）建立Ｌｏｇｉｓｔｉｃ回归模型。将海南岛旅游用地
和各项驱动因子的栅格数据转换成为 ａｓｃｉｉ文件
（张冲，２０２２），采用 “分层随机采样—多值提取到

点—导出属性表”进行数据预处理。运用 ＡｒｃＧＩＳ
对旅游用地数据进行分层随机采样，并进行多值提

取到点处理，将驱动因子的值提取到所有采样点

上。运用 ＳＰＳＳ软件将用地类型设为二元因变量
（旅游用地为１，非旅游用地为０），将驱动因子作
为自变量，进行二项Ｌｏｇｉｓｔｉｃ回归分析。
３）有效性检验。ＲＯＣ曲线 （ｒｅｃｅｉｖｅｒｏｐｅｒａｔｉｎｇ

ｃｈａｒａｃｔｅｒｉｓｔｉｃｃｕｒｖｅ）是一种用于评估二分类模型
性能的强大工具。通过比较模型预测概率与真实

标签之间的关系，直观展示模型在不同阈值下的

表现。
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表２　海南岛旅游用地格局演变驱动因子指标体系
Ｔａｂｌｅ２　ＩｎｄｅｘｓｙｓｔｅｍｏｆｄｒｉｖｉｎｇｆａｃｔｏｒｓｆｏｒｔｈｅｅｖｏｌｕｔｉｏｎｏｆｔｏｕｒｉｓｍｌａｎｄｕｓｅｐａｔｔｅｒｎｉｎＨａｉｎａｎｉｓｌａｎｄ

要素 因子层 指标层 单位 选择依据 数据来源

社会经济与

旅游发展

经济因素

人口因素

旅游因素

ＧＤＰ 亿元

第 三 产 业

占比

％

居民人均可

支配收入

元

常住人口数 万人

旅游总人数 万人·次

旅游总收入 亿元

ＧＤＰ反映一个地区的总体经济实力和增长潜力

第三产业在三个产业中的占比反映一个地区的

产业结构和经济发展方向。第三产业占比的增

加，通常伴随着更多的资金投入到旅游业，包

括旅游服务配套设施建设、旅游项目开发等，

从而影响旅游用地的格局

居民人均可支配收入体现了居民的消费能力。

居民可支配收入的增加提高居民的旅游消费意

愿，促进旅游业的发展，从而影响旅游用地

格局

常住人口的数量和变化反映一个地区的人口规

模和劳动力市场。常住人口的增加意味着更多

的劳动力资源，在某种程度上促进旅游业的

发展

旅游总人数反映地区的旅游吸引力和市场潜力

旅游总收入反映旅游业对地方经济的贡献

海南省统计年

鉴、海南省各

市县国民经济

和社会发展统

计公报

海南省旅游和

文化广电体育

厅官网阳光海

南网

区位与可达性 交通因素

自然与生态

条件

地形因素

到 道 路 的

距离

ｍ

到交通设施

点的距离

ｍ

坡度 °

到道路的距离和道交通设施点的距离体现一个

地点的交通便利性和可达性

不同地区的坡度差异可能影响旅游用地的功能

和类型。空气质量能够影响人们旅游的体验

感，对旅游用地发展有着一定程度的影响

地理空间数据

云 经 ＡＲＧＩＳ

解析获取

运用ＳＰＳＳ的 ＲＯＣ曲线对 Ｌｏｇｉｓｔｉｃ回归模型进行有
效性检验 （图２）。结果显示，ＲＯＣ曲线下方区域
面积的 ＡＵＣ（ａｒｅａｕｎｄｅｒｔｈｅｃｕｒｖｅ）值为 ０８５，
Ｌｏｇｉｓｔｉｃ回归模型的拟合度比较好，可以较好地用
于分析海南岛旅游用地格局演变的驱动因素。

２　海南岛旅游用地的格局演变特征

２１　 “高速扩张—增速放缓—提质增效”三阶段

特征

１９９０—２０２２年海南岛旅游用地呈现增长趋势，
旅游业经历了快速规模化发展，总面积从１９９０的
１８７７５ｋｍ３增长至２０２２的５８２６７０ｋｍ３，增长约３１
倍。其中，１９９０—２０００年增长速度最快，为高速扩

图２　ＲＯＣ曲线分析结果
Ｆｉｇ２　ＲｅｓｕｌｔｓｏｆＲＯＣｃｕｒｖｅ

张阶段，年均增长 ２４７ｋｍ３，年均增速 ３１９％；
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２０００—２０１０年增长速度较快，年均增长２３６６ｋｍ３，
年均增速 ６６％；２０１０—２０２２年为提质增效阶段，

增长明显放缓，年均增长 ６６６ｋｍ３，年均增速
１２％ （图３）。

图３　旅游用地变化
Ｆｉｇ３　Ｃｈａｎｇｅｓｏｆｔｏｕｒｉｓｔｌａｎｄ

２２　自然景观主导，从 “资源依赖”转向 “服务

驱动”

　　自然景观旅游用地１９９０—２０２２年一直占据着
海南岛旅游用地的主导地位，占比达 ８０％以上，
２０１０年占比更是高达 ９０９％。自然景观旅游用地
主要集中在三亚市、海口市和万宁市；人文景点旅

游用地仅次于自然景观旅游用地，主要分布在琼海

市、三亚市和海口市；旅游服务设施用地、生态与

农业旅游用地占比较小，后期发展较快，增长迅

速。旅游服务设施用地主要集中在三亚市和海口

市；生态与农业旅游用地主要分布在海口市和陵水

黎族自治县。

３０年间自然景观旅游用地面积从１５０６ｋｍ２增
长到 ４５７０９５ｋｍ２，增长约 ２９倍，年均增速
１８４％。人文景点旅游用地增长乏力。２０１０年后人
文景点旅游用地增长几乎停滞，２０１０—２０２２年仅增

图４　海南岛旅游用地分布
Ｆｉｇ４　ＤｉｓｔｒｉｂｕｔｉｏｎｏｆｔｏｕｒｉｓｔｌａｎｄｉｎＨａｉｎａｎＩｓｌａｎｄ

长０８％。旅游服务设施用地后发崛起，成为新兴

增长极，旅游业从 “资源依赖”向 “服务驱动”

转型。２０００年以前旅游服务设施用地规模非常小，
２０１０年后加速增长，占旅游用地总增量的２８５％。
生态与农业旅游用地作为新兴潜力型旅游用地，起

步较晚，２０１０—２０２２年增长较快，翻倍增长，但占
旅游用地总量比例仍然较小。

２３　由 “沿海集中”向 “内陆渗透，多核集聚”

演变

　　旅游用地最高密度区一直位于沿海地区，尤其
是南部沿海的三亚市。１９９０—２０２２年，海南岛旅游
用地分布经历了从沿海集中到逐步向内部扩展的过

程，分布范围逐渐扩大，密度也逐渐增加，分布逐

渐趋向均衡，呈现 “沿海集中—内陆渗透—多核集

聚”的演变趋势。１９９０年海南岛旅游用地的分布
较为分散且密度较低，高密度区域主要分布在东部

沿海与南部沿海地区文昌市、万宁市和三亚市等地

（图４、图５）。２０００年海南岛旅游用地的分布范围
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图５　海南岛旅游用地核密度分析
Ｆｉｇ５　ＡｎａｌｙｓｉｓｏｆｎｕｃｌｅａｒｄｅｎｓｉｔｙｏｆｔｏｕｒｉｓｔｌａｎｄｉｎＨａｉｎａｎＩｓｌａｎｄ

有所扩大，密度也有所增加，高密度区域仍然集中

在东部和南部沿海地带，但内陆地区也开始分布着

一些中等密度的旅游用地。２０１０年海南岛旅游用地
规模进一步扩大，密度显著增加，沿海和内陆地区

的旅游开发都在加强，中部和西部地区也出现了多

个高密度点。２０２２年，海南岛旅游用地分布更加广
泛，高密度区域覆盖沿海和内陆的多个地区，出现

多核结构。

２４　 “局部破碎化、整体集聚”分布格局

１９９０—２０２２年旅游用地规模不断扩大，分布
也日益密集。小尺度上被分割为多个小斑块，大

尺度上比较集中地分布于特定区域，呈现出 “局

部破碎化、整体集聚”的空间分布特征。１９９０—
２０２２年海南岛各类旅游用地的 ＰＬＡＮＤ指数 （斑

块类型占比）和 ＰＤ指数 （斑块密度）均呈现上

升趋势 （表３、图６），海南岛旅游用地规模地日
益扩大化和分布地逐渐密集化。各年份各类旅游

用地的 ＤＩＶＩＳＩＯＮ指数 （景观分割指数）均高于

０９５，ＡＩ指数 （聚合度指数）均在 ９０以上，海
南岛旅游用地 “局部破碎化，整体聚集”的空间

分布特征较为明显。１９９０—２０２２年 ＤＩＶＩＳＩＯＮ指
数 （景观分割指数）呈现下降趋势，破碎化有所

降低。

自然景观旅游用地早期规模较小且较分散，后

期逐渐集中形成连片区域，逐渐形成规模化景观集

群。１９９０—２０００年，自然景观 ＡＩ指数 （聚合度指

数）从９６７上升至９９３，上升速率最快，自然景
观旅游用地的聚合程度大幅提升。人文景点旅游用

地后期的破碎化有所降低，但仍比较高，分布零

散，空间联动性比较弱，未形成文化廊道或集群效

应。旅游服务设施用地破碎化程度非常高，１９９０—
２０１０年旅游服务设施用地聚合度持续下降，２０１０
年后景观聚合度指数回升，旅游用地逐渐向集中化

发展。生态与农业旅游用地总体上较为集中。

２０００—２０２２年规模逐步扩大，并且景观聚合度指数
始终保持在９８以上。

表３　海南岛旅游用地景观格局指数计算结果

Ｔａｂｌｅ３　Ｃａｌｃｕｌａｔｉｏｎｒｅｓｕｌｔｓｏｆｔｈｅｌａｎｄｓｃａｐｅｐａｔｔｅｒｎ

ｉｎｄｅｘｏｆｔｏｕｒｉｓｍｌａｎｄｉｎＨａｉｎａｎＩｓｌａｎｄ

景观指数 年份
自然景观

旅游用地

人文景点

旅游用地

旅游服务

设施用地

生态与农

业旅游用地

ＰＬＡＮＤ（斑块 １９９０ 　００３９１　０００８３　０００１４
类型占比） ２０００ ０５９６９ ００５７４ ０００２５　００３４５

２０１０ １１８５１ ００７５９ ０００７９ ００３４５

２０２２ １３０６７ ００７６６ ００５６１ ００７１８

ＮＰ（斑块数量） １９９０ １０ １０ １

２０００ ２０ １６ ５ １

２０１０ ３３ ２３ １２ ２

２０２２ ４１ ２６ １８ ７

ＰＤ（斑块密度） １９９０ ００００３ ００００３ ０００００３

２０００ ００００５ ００００４ ００００１ ０００００３

２０１０ ００００９ ００００６ ００００３ ００００１

２０２２ ０００１１ ００００７ ００００５ ００００２

ＤＩＶＩＳＩＯＮ（景 １９９０ ０９８７４ ０９９９８ ０９９９９
观分割指数） ２０００ ０９８７１ ０９９８８ ０９９７６ ０９８８７

２０１０ ０９６７４ ０９７３２ ０９９３６ ０９８８３

２０２２ ０９５９４ ０９７１６ ０９８８６ ０９８４７

ＡＩ（聚合度指数） １９９０ ９６７３７３ ９３７０４６９８９７７

２０００ ９９２６６３９７２３１９９２８１７７ ９９４４６５

２０１０ ９９１８３７９６６０５６９１２９３３ ９９４０８７

２０２２ ９９１０８ ９６４８４５９６７２７６ ９８４２０９
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图６　斑块密度和聚合度变化
Ｆｉｇ６　Ｃｈａｎｇｅｓｏｆｐｌａｑｕｅｄｅｎｓｉｔｙａｎｄａｇｇｒｅｇａｔｉｏｎｄｅｇｒｅｅ

３　旅游用地格局演变的驱动因素

利用ＳＰＳＳ对１８万个有效样本进行Ｌｏｇｉｓｔｉｃ回归
分析，得到各项驱动因子的 Ｌｏｇｉｓｔｉｃ回归分析结果
（表４）。其中，居民人均可支配收入由于显著性为
０３７１，在计算过程中被自动去除，不被纳入Ｌｏｇｉｓｔｉｃ

回归方程中。

海南岛旅游用地格局演变受到经济、人口、交

通、旅游、地形和政策等多方面因素的综合影响，

其中交通因素、第三产业占比、人口和坡度因子尤

为关键。政策因素起到重要的推动作用。这些因素

相互作用，共同推动海南岛旅游用地的扩张和优化，

使旅游用地格局不断适应旅游业发展的需求。

表４　二项Ｌｏｇｉｓｔｉｃ回归分析结果
Ｔａｂｌｅ４　ＲｅｓｕｌｔｓｏｆｂｉｎｏｍｉａｌＬｏｇｉｓｔｉｃｒｅｇｒｅｓｓｉｏｎａｎａｌｙｓｉｓ

参数 Ｂ 标准误差 瓦尔德 自由度 Ｅｘｐ（Ｂ）

ＥＸＰ（Ｂ）的９５％

置信区间

下限 上限

ＧＤＰ －０００８ ０　　 １４８５７２５ １ ０９９２ ０９９２ ０９９２

常住人口数 ００５９ ０００１ １６４６４２８ １ １０６１ １０５８ １０６４

第三产占比 ００７６ ０００１ ３５１５５０６ １ １０７９ １０７６ １０８２

旅游总人数 －０００２ ０ １６１２２９ １ ０９９８ ０９９７ ０９９８

旅游总收入 ０００８ ０ ３１７２９９ １ １００８ １００７ １００９

坡度 ００４５ ０００１ １８１２７７９ １ １０４６ １０４４ １０４９

到道路的距离 －０２５９ ０００６ ２１３３５０９ １ ０７７２ ０７６４ ０７８１

到交通设施点的距离 －０１２ ０００２ ３４１４０１７ １ ０８８７ ０８８４ ０８９１

常量 －５２９３ ００７ ５７８４８２６ １ ０００５

３１　社会经济与旅游发展

３１１　经济因素
ＧＤＰ的回归系数为负 （－０００８），且优势比

Ｅｘｐ（Ｂ）为０９９２，小于１，海南岛旅游用地格局
演变的发生几率降低。这是因为随着经济的发展，

加上海南岛正经历 “去地产化”转型，产业结构逐

渐优化，一些低附加值的旅游用地被更高效的用地

形式取代。同时，随着 ＧＤＰ的增长，海南岛趋向
于减少对传统观光旅游的依赖，转而发展更高层次

的休闲度假旅游，导致部分观光型旅游用地减少或

转型。

第三产业占比的回归系数为正 （００７６），Ｅｘｐ
（Ｂ）为１０７９，大于１，海南岛旅游用地格局演变
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的发生概率增加。旅游业直接促进旅游用地的扩张

和优化。自由贸易港政策下，现代服务业迅速发

展，间接促进旅游业的发展。如三亚中央商务区吸

引了中免集团总部入驻，推动了免税购物综合体用

地和旅游用地的扩张；海口江东新区布局金融会展

中心，催生了高端商务旅游用地需求。

３１２　人口因素
人口因素是理解海南岛传统村落现状与未来的

关键钥匙。传统村落的危机，本质上是其承载的

“生活”和 “文化”的危机，而这一切都通过人口

的变化集中体现出来。从 “人的流失”到 “人的涌

入”，两种不同方向的人口流动都给传统村落带来

了巨大的挑战与机遇。

常住人口数的回归系数为正 （００５９），优势比
Ｅｘｐ（Ｂ）为１０６１，大于１。常住人口的增加通常
意味着对旅游相关服务和设施的需求也会增加，推

动旅游用地的发展和扩大。如海口西海岸片区常住

人口５年增长了２８％，催生五源河体育场、国际免
税城等大型文旅项目落地，形成 “人口导入—配套

完善—用地扩张”正循环。

１）人口结构变化的影响。人口结构直接改变
了传统村落的社会形态和内在活力。海南岛传统村

落出现明显的人口老龄化与空心化，大量青壮年劳

动力外出务工，前往海口、三亚或大陆沿海城市，

村落中常住人口以老人、儿童为主，许多需要体力

与精力的传统手工艺 （如黎锦的精密编织、船型屋

的建造与维护）因后继无人而面临消亡，传统节

庆、祭祀、对歌等公共文化活动因缺乏主要参与者

和组织者而规模缩小、氛围淡化，甚至消失；缺乏

年轻有力的领导者，村级治理和公共设施的维护能

力下降；传统的几代同堂的扩展家庭减少，以夫妻

和未婚子女为核心的小家庭成为主流，对传统大型

民居 （如海南四合院式的 “十柱屋”）的需求降

低，老宅被空置或分割，新建的现代小楼房破坏了

村落的整体风貌；以血缘为纽带的宗族关系弱化，

邻里间的互助合作减少，村落共同体意识淡化。

２）人口迁移与流动的影响。人口迁移与流动
直接改变了传统村落的人口构成和文化生态。由于

农业收入有限、对现代城市生活的向往、追求更好

的教育和医疗资源，传统村落人口外流，使其失去

发展的核心人力资本。大量传统民居无人居住和维

护，在海南高温高湿多台风的气候下迅速破败。留

守村民或返乡者新建的住宅，多采用瓷砖、铝合金

窗等现代材料，风格与原有传统风貌格格不入，破

坏了村落的历史肌理和天际线。

随着海南旅游开发，外来投资者、经营者、打

工者进入传统村落区域 （如三亚的后海村、陵水的

#

家渔村）。部分环境优美的村落吸引了大陆的

“候鸟”老人或寻求 “慢生活”的新移民。这些外

来移民带来了新的资金、理念和商业模式，为村落

注入经济活力，创造了就业机会，一定程度上延缓

了村落衰败。但外来文化也日益冲击本地传统文

化，村落变得商业化、表演化，失去原真性。旅游

开发推高了当地的物价和房价，原住民生活压力增

大。原住民与外来者形成新的社会阶层，可能产生

利益分配矛盾。

３１３　旅游因素
旅游人数的回归系数为负 （０００２），优势比

Ｅｘｐ（Ｂ）为０９９８，小于１，旅游人数增加对海南
岛旅游用地增长具有微小的负反馈作用。由于旅游

市场饱和、游客分流和旅游用地优化等方面，继续

增加旅游人数可能不会带来更多的旅游用地开发。

海南岛一些热门旅游区域已经开发大量酒店和度假

村，能够满足当前游客数量的需求，旅游人数有所

增加不会再推动这些区域的旅游用地进一步扩张，

反而促使一些低效或不受欢迎的旅游用地进行优化

或转型。如三亚天涯海角景区实施 “减量提质”措

施，由 “规模扩张”向 “存量优化”的旅游用地

策略转变，年游客总量下降８％，但人均消费却增
长了３５％。同时，随着旅游市场的成熟，游客的分
布更加分散和多样化，一些新兴的旅游景点和小众

目的地逐渐受到游客青睐，原本集中于热门区域的

旅游用地需求被分流。如海南的一些乡村地区和生

态保护区，由于开发了特色乡村旅游和生态旅游项

目，吸引了部分游客，在一定程度上抑制了旅游人

数对热门区域旅游用地的正向推动作用。

随着旅游开发，新建的客栈、商店不断向村落

外围扩张，蚕食农田、林地，使传统村落与自然环

境的清晰边界变得模糊。村落中心从传统的祠堂、

古井等公共空间，转向游客中心、商业街，空间的

社会功能发生根本性改变。

旅游收入回归系数为正 （０００８），优势比 Ｅｘｐ
（Ｂ）为１００８，大于１。旅游收入对旅游用地增长
起正反馈作用。旅游业的繁荣需要更多的土地来建
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设旅游设施和景点。如陵水黎安国际教育创新试验

区，随着国际研学旅游收入的增长，周边滨海民宿

集群扩建，形成了 “教育＋旅游”的复合旅游用地
模式。

３２　自然条件与生态环境

３２１　地形与地貌：传统村落分布格局的 “骨架”

地形是影响村落选址的最直接因素。坡度的回

归系数为正 （００４５），优势比 Ｅｘｐ（Ｂ）为１０４６，
大于１。坡度是特殊旅游资源或者稀缺景观资源，
坡度地形为旅游用地提供多样化的景观和体验，适

度的坡度使得海滩更加适合开展水上运动和休闲活

动，利于开发山地旅游、海滨坡地度假等。如五指

山毛纳村依托１５°～２５°缓坡地形，打造了梯田茶旅
综合体；呀诺达雨林景区利用１０°坡地，建设了悬
崖玻璃栈道。

海南岛沿海狭窄的平原和台地，地势平坦、土

壤肥沃、交通便利，成为村落最密集的区域。文

昌、琼海、海口等东部和北部沿海地区的众多村落

多呈线状沿滨海地带分布，或呈点状散布在沿海台

地上。中部以五指山、黎母山为核心，山高林密，

如五指山市、琼中县、保亭县等地黎族、苗族村寨

的分布明显受到海拔和坡向的影响。村落主要集中

在地势相对平坦、有水源的山间盆地或河流沿岸；

为了避开潮湿的谷底、瘴气和洪水，同时获得更好

的日照和视野，许多黎族、苗族村寨建在山腰的台

地上。黎族传统的船形屋、高架的木结构就是为了

适应山地潮湿、多蛇虫的环境。

３２２　水文：传统村落生存的 “血脉”

“逐水而居”，水源的可靠性与质量直接决定了

村落的存续。村落通常沿河分布，但不会紧贴河

岸，而是选择在高于洪水位的台地上，既方便取

水，又避免洪灾。许多黎族村寨都建在有清泉涌

出的山坡上。在平原地区，挖掘水井是保障水源

的重要手段，村落常以水井为中心形成公共活动

空间。

３２３　自然资源与农业生产：村落经济的 “根基”

自然环境提供了特定的资源，决定了村民的生

计方式，从而影响村落的类型和分布。渔民村落直

接临海而建，方便出海捕捞；农业村落则选择在靠

近河流、土壤条件更好的地方。渔业村落多集中分

布于沿海、河口地区，依赖海洋资源。

３３　区位与可达性

到道路的距离的回归系数为负 （－０２５９），优
势比Ｅｘｐ（Ｂ）为０７７２，小于１；到交通设施点距
离的回归系数为负 （－０１２），优势比Ｅｘｐ（Ｂ）为
０８８７，小于１。交通便利性是旅游用地发展的重要
因素，靠近道路和交通设施点的旅游用地更容易被

开发。交通便利性对海南岛旅游用地扩张具有强大

牵引力。

沿海港口与河口地带是古代海南与大陆、东南

亚联系和连接沿海与内陆，以及各县之间的最重要

通道。最早、最繁荣的村落和市镇多分布于北部、

东部和西部的优良港湾及河流入海口。然而，交通

条件的改善对传统村落是一把 “双刃剑”。一方面，

交通解决了出行难、产品运不出等问题，提高了村

民生活质量，使外界更容易接触到独特的民族文

化，促进了文化传播与认同。另一方面，为了方便

交通，一些村落盲目拓宽道路，修建与原有风貌格

格不入的现代建筑，破坏了传统聚落的景观和格

局；便捷的交通带来了大量的外来文化和游客，对

原生态的乡土文化和社会结构构成冲击，可能导致

传统文化的商业化、表演化和同质化。交通的极度

不便，反而成了传统村落的保护机制。海南岛中部

五指山、黎母山等山区，由于山高林密、道路艰

险，形成了相对封闭的地理单元。中部山区存在大

量保存完好的黎族船型屋村落、苗族山寨 （如五指

山市初保村、东方市白查村等）。交通的闭塞使得

他们保留了独特的民族文化、语言和生产生活方

式，但也导致经济发展的滞后。

３４　政策因素

政策因素对海南岛旅游用地格局演变起着重要

的导向作用，是旅游用地格局演变的 “无形推手”。

政策通过土地管理、产业扶持以及生态约束等有效

机制深刻影响着旅游用地的开发强度、类型分布和

空间形态，推动旅游用地功能结构和空间布局不断

调整和优化。

１９９０—２０２２年，海南从经济特区到国际旅游
岛，再到自由贸易港的政策升级，通过土地管理、

产业扶持以及生态约束等，影响旅游用地的开发强

度、类型分布和空间形态。早期政策着重于土地资

源的保护与合理开发，为旅游业发展奠定基础；后
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期更注重土地利用效率与生态保护，推动旅游用地

功能结构和空间布局不断调整和优化，塑造了 “自

然景观集聚、服务设施配套、生态用地合规”的空

间特征。

２０世纪９０年代，海南省处于建省初期和设立
经济特区初期，旅游业刚刚起步，尚未成为核心产

业，政策主要集中在土地资源的保护与合理开发，

为旅游业发展提供了基础支持。《海南经济特区土

地管理条例》的出台，规范了土地管理，保障了旅

游业用地需求。这一时期海南岛缺乏专项旅游用地

政策，旅游用地主要集中在沿海地区，用地类型较

为单一，以自然景观旅游用地为主。

２１世纪初期，随着海南国际旅游岛建设的推进，
政策开始向旅游用地倾斜。旅游业成为海南岛的支

柱产业，旅游用地类型逐渐丰富，生态与农业旅游

用地开始出现，旅游服务设施用地也有所发展。国

务院 《关于推进海南国际旅游岛建设发展的若干意

见》《关于加快发展旅游业的意见》 （国发 〔２００９〕
４１号），将旅游业作为支柱产业加以培育，促进了海
南岛旅游用地的快速扩展和旅游业的蓬勃发展。

２１世纪１０年代，政策更加注重土地利用效率
与生态保护。１９９９年 《海南生态省建设规划纲要》

获批，２１世纪１０年代海南省处于生态省建设的关
键时期。２０１５年 《关于支持旅游业发展用地政策

的意见》明确了旅游用地分类管理制度，允许混合

用途开发，促进了旅游服务设施配套的发展与完

善。２０１８年海南省自由贸易港建设启动，政策强调
“生态优先”与 “高端旅游服务”，鼓励存量用地

改造，限制新增建设用地规模，抑制旅游用地无序

扩张，促使自然景观旅游用地提质增效。这些政策

推动了旅游用地功能结构优化，促进了旅游用地类

型的多样化，旅游服务设施用地显著增加。同时，

生态文明试验区政策限制开发范围，促进了生态旅

游用地向合规区域集聚，生态与农业旅游用地得到

进一步发展。

４　海南岛旅游用地的优化建议

１）完善政策法规，加强动态监测与管理。通
过制定更加精细和科学的旅游用地管理办法，明确

不同类型旅游用地的开发强度、用途转换等规定。

针对生态与农业旅游用地出台专项扶持政策，在土

地租赁、税收等方面给予优惠，促进其健康、可持

续发展。构建 “监测—评估—预警”数字化平台，

利用遥感、大数据分析等技术，对旅游用地的开

发、演变和生态影响进行实时动态监控。建立旅游

用地效益评估指标体系，对低效和空置率高的旅游

用地实行退出或转型机制。

２）构建 “双核引领—多极协同”发展格局。

强化 “海口—三亚”双核的枢纽功能。提升海口江

东新区、三亚中央商务区的高端旅游服务设施用地

效能，重点布局免税购物、会展商务等复合型旅游

用地。对海口西海岸与三亚滨海地带的存量用地通

过 “拆旧建新”和置换低效、空置旅游用地，发展

成为智慧文化旅游综合体。各市县应依据自身资源

禀赋，打造区域旅游用地特色；培育海南岛中部、

东部生态和西部特色增长极，构建多极协同发展格

局。三亚市进一步优化滨海度假旅游用地；海口市

着重发展城市文化休闲旅游用地；万宁市等东部沿

海挖掘生态与乡村特色旅游用地。协同五指山和鹦

哥岭生态资源，建设中部 “雨林康养 ＋农业研学”
旅游廊道，提升竞争优势，避免同质化竞争。同时

完善、优化海南岛的交通网络，提高交通便利性与

各区域间的联通性。

３）推动 “文化旅游 ＋”复合业态融合。推动
旅游业与农业、渔业、加工制造业等传统产业相结

合，促进产业间协同发展，发展观光农业、休闲渔

业等复合型旅游用地模式。在生态与农业旅游用地

基础上，通过打造集农业生产、观光体验、农产品

加工销售于一体的综合性旅游项目，提升土地利用

效率和经济效益。餐饮、住宿、购物、娱乐等旅游

服务设施配套应与景区景点等旅游项目同步规划、

同步建设，形成完善的旅游服务网络，提高旅游服

务质量与游客体验感。

４）重视生态保护、修复与可持续发展。在海
南岛的生态脆弱地区，如沿海红树林保护区、山地

生态核心区等，划定 “生态保护红线”，严格限制

旅游用地的开发强度，避免破坏生态环境。设置生

态缓冲区，将旅游活动与生态保护红线隔离，以确

保生态功能不受影响。对因旅游用地开发强度过大

而导致生态破坏的区域施行生态修复。鼓励发展生

态友好型旅游项目，如生态露营、绿色步道等，使

旅游业与生态协同发展。在旅游用地建设中，采用
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环保材料与生态建设方法，降低旅游用地建设对土

壤、水体、雨林等生态环境要素的污染和破坏，促

进海南岛旅游业健康、可持续发展。

５　研究局限与未来展望

本文运用 ＡｒｃＧＩＳ、ＥＮＶＩ、ＦＲＡＧＳＴＡＴＳ、ＳＰＳＳ
等软件，利用核密度分析法、景观格局指数分析了

１９９０—２０２２年海南岛旅游用地的类型和时空演变特
征，并利用二项 Ｌｏｇｉｓｔｉｃ回归模型，结合海南岛社
会经济和自然环境统计数据，对海南岛旅游用地格

局演变的驱动因素进行探究，并提出相应优化措

施。由于篇幅原因、掌握的资料和技术所限，文章

仍然存在一些局限。

１）海南岛旅游用地发展的阶段划分缺乏数量
上的依据。如 “提质增效”阶段的提出需要补充具

体量化指标 （如单位旅游用地产值、容积率、生态

承载力达标率等）作为支撑，避免定性描述过于

笼统。

２）对不同旅游用地的演变差异缺乏比较分析
和深入研究。未来研究可以针对这４类旅游用地增
加对比分析 （如各类用地的扩张速率、破碎化程度

差异），进一步凸显格局演变的结构性特征。也可

以针对具体的用地类型演变进行深入研究。

３）驱动因素的影响分析缺乏机制分析。现有
结论仅明确关键驱动因素和相关关系，对各因素的

具体作用路径 （如交通因素如何通过路网密度提升

促进旅游服务设施用地集聚）缺乏机制原理和具体

作用分析；未来可通过回归系数大小或贡献率分

析，量化各驱动因素的影响强度，增强结论的精

准性。

４）缺乏模拟预测。在驱动机制分析的基础上，
可以进一步提出模拟预测。如可拓展多情景模拟预

测旅游用地演变趋势，为决策者提供参考。
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